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Dr.SvetialV Kasapinovića  br. 14,  Pančevo    

ОПШТЕ ОДРЕДБЕ - УВОД

Повод за израду Урбанистичког пројекта је захтев инвеститора НАШЕ ДОБРО ДОО Бела Црква, ул. Соње Маринковић бб, Бела Црква. Урбанистички пројекат се израђује за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације катастарске парцеле број 612/1 КО ДОБРИЧЕВО, Бела Цркава за изградњу: ПОЉОПРИВРЕДНО ГАЗДИНСТВО, 

ПРОИЗВОДНА ХАЛА СА ПРАТЕЋИМ ОБЈЕКТИМА

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
На основу одредби чл. 60. 61. 62. и 63. Закона о планирању и изградњи («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закон 9/20 и 52/21) и  на  основу  одредаба  чл.  73  и  74. Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС”, бр. 32/2019-11), као и сва друга важећа подзаконска акта из ове области пројектовања а у складу са Просторним планом Општине Бела Црква („Сл. Лист Општине Бела Црква број 8/2008“). Целина зоне где се налази катастарска парцела бр. 612/1 КО Добричево је пољопривредно земљиште потес «Капеј Србеску» у атару насељеног места Добричево које се са североисточне старне налази у пограничном појасу са границомса СР Румуније. Катастарска парцела 612/1 КО Добричево је културе њива 3. и 5. класе и парцела је намењена осталом пољопривредном земљишту. 

Уговором о изради Урбанистичког пројекта за потребе Урбанистичко-архитектонске разраде локације катастарске парцеле 612/1 КО Добричево, Бела Црква за планирану изградњу ПОЉОПРИВРЕДНО ГАЗДИНСТВО, ПРОИЗВОДНА ХАЛА СА ПРАТЕЋИМ ОБЈЕКТИМА, израдио "Геовизија"доо Панчево, регистрован за пројектовање грађевинских и других објеката. 
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	Инвеститор:
	  НАШЕ ДОБРО ДОО, 
ул. Соње Маринковић бб, Бела Црква

	Место и адреса :
	

	Место изградње:
	  Добричево, Бела Црква

	Локација:
	ул. Капеј Србеску

	Број парцеле:
	612/1 КО Добричево


Циљеви израде Урбанистичког пројекта су да се:

· изврши урбанистичко-архитектонска разрада локације,
· утврде урбанистички параметри (услови и капацитети изградње) на предметној грађевинској парцели,
· изради урбанистичка документација за спровођење и реализацију за изградњу ПОЉОПРИВРЕДНО ГАЗДИНСТВО, ПРОИЗВОДНА ХАЛА СА ПРАТЕЋИМ ОБЈЕКТИМА кат. парцела бр. 612/1 КО Добричево, Бела Црква
Правни статус земљишта
Катастарска парцела топ. бр. 612/1 КО Добричево има статус, пољопривредно земљишта. За потребе израде урбанистичког пројекта о могућностима и ограничењима градње на кат. парцели топ. бр. 612/1 КО Добричево, Бела Цркава прибављен је катастарско-топографски план размере 1:500.

Увидом у копију плана бр. ……….. oд 04.10.2021. год и у препис листа непокретности број: 407 од 01.09.2021 године, утврђено је да је начин коришћења и статус земљишта на кат. пар. бр. 612/1 КО Добричево, Бела Црква - ПОЉОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ у атару насељеног места Добричево. Земљиште је приватна својина, носиоци права на земљишту су Миодраг Бабић, ул. Славка Ћурувије бр. 43,Београд и НАШЕ ДОБРО ДОО, ул. Соње Маринковић бб, Бела Црква. Врста земљишта је пољопривредно земљиште, на терену се налази на потесу „Капеј Србеску“. Предметна парцела се налазe у обухвату Плана. 

Површина предметнe пarцeлe   је   1xa56а 175m². 
 Подаци о парцели:

	   Број
	Катастар.
	Бр.листа
	Култура и
	Површина
	Врста
	Носилац
	Облик

	кат.     пар.
	Општина
	непокретности
	класа
	
	права
	права
	својине

	612/1
	  Добричево
	407
	Пољопривредно 
Земљиште
 
3. и 5. класе
	Цела парцела 612/1 = 1ха 56а 175m²
(Пкп 612/1=156.175,00m²)

Нова парцела бр.1 – Површина дела парцеле на којој ће бити комплекс, део који се из укупне парцеле изузима  т.ј. 10%укупне површине целе парцеле) 

(Будућа Парцела бр 1.) = 15.617,53m²

Нова парцела - будућа катастарска парцела П (Парцела 2.) –остатак од целе парцеле 

156.175,00-15.617,53=140.557,47m²
	Својина
	Миодраг Бабић 

ул. Славка Ћурувије бр.43
 
и

НАШЕ ДОБРО 
ДОО

Соње Маринковић бб, Бела Црква
	  ПРИВАТНА

својина


Плански основ за предметни Урбанистички пројекат је:

Просторни план Општине Бела Црква („Сл. Лист Општине Бела Црква број 8/2008“). 

Према важећем Плану предметна локација се налази у Целина зоне  где је пољопривредно земљиште потес «Капеј Србеску» у атару насељеног места Добричево које се са североисточне старне налази у пограничном појасу са границомса СР Румуније. Катастарска парцела 612/1 КО Добричево је културе њива и парцела је намењена осталом пољопривредном земљишту.
1. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА ПОДАЦИМА О ПАРЦЕЛИ
Катастарскe парцелe број: 612/1 КО Добричево налази се у ванграђевинском подручју Беле Цркве. Парцела 612/1 КО Добричево  има директан приступ саобраћајници тј. улици Капеј Србеску – општинском локалном путу (кат. парцела бр. 1582/1 КО Добричево, корисник Општина Бела Црква бр. Листа непокретности 407 КО Добричево). Катастарска парцела бр. 612/1 КО Добричево се са 4 старне граничи са јавном површином, тј. општинским локалним путевима.
 Са североисточне старне са локалним путем на кат.пар.бр. 613, са југоисточне старне са локалним путем на кат.пар.бр.1605/1, са југозападне старне са локалним путем кат.пср.бр, 611, и са северозападне старне са локалним путем на кат.пар.бр. 1582/1 све у КО Добричево. Са северозападне стране такође се граничи и са кат.пар.бр. 612/2 КО Добричево која служи за војне потребе и имаоц права на парцели је Министарство Одбране.
Предметна локација на којој се налази пројектовани објекат има површину од 15.617,53 m². Парцела је у промењеним габаритима, скоро правилног правоугаоног облика. Локација се налази на потесу Капеј Србеску, на који се  излази са краће  стране парцеле, где се граница парцеле поклапа са регулационом линијом. Ширина парцеле  (део који  излази на улицу Капеј Србеску) износи од око cca 90.18м , док  дубина парцеле износи од око cca 199.76 м2.   
Површина укупно катастарске парцеле која је предмет урбанистичког пројекта и износи  156.175,00m². Израдом урбанистичког пројекта катастарска парцела бр. 612/1 КО Добричево измениће  своју површину и постојеће границе: укупна површина парцеле поделиће се на две парцеле:  нова  парцела 1 – део парцеле 612/1 КО Добричево парцела на којој се планира пољпоривредно газдинство, и нова парцела 2 – преостали део парцеле 

 Простор израде урбанистичког пројекта је дефинисан тачкама Г1, до Г25  чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона у метричком систему.
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Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта
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3.    УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРОСТОРА
Катастарскa парцелa број 612/1 КО Добричево која је предмет израде Урбанистичког пројекта налази се у атару КО Добричево, Бела Црква у Зони на потесу Капеј Србеску, у обухвату Плана у Зони пољопривредног земљишта.  
ПОСТOЈЕЋЕ СТАЊЕ

На предметној парцели 612/1 КО Добричево, не постоје изграђени објекти, према листу непокретности 407 од 01.09.2021 године (Решење - издато од РГЗ - Служба за катастар непокретности Добричево, предмет број:952-02-4-109-108347/2021, поднесак бр. : 01-89/2021 од 20.08.2021.године):
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Bpoj Bp.aena
napuene napuene MospwwuHa m?2 Ynuuya/Motec HaumH kopuwhera 3eMsbULUTA Bpcra 3eM/buLuTa

p 612/1 2 69.034 KAME] CPBECKY HUBA 5. KJTACE NOJbOMPUBPEAHO 3EM/BULLTE
¥:156.175

Hema nogaTaka o 3rpagama u apyruM rpahesnHckuM objekTuma nsabpaHor gena napuene!

Peny6nnyku reosetcku 3asog 2008-2021




ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА

                Према Плану дозвољена је изградња ПОЉОПРИВРЕДНО ГАЗДИНСТВО, ПРОИЗВОДНА ХАЛА СА ПРАТЕЋИМ ОБЈЕКТИМА. На захтев инвеститора урађено је идејно решење за поменуту градњу на катастарској парцели бр. 612/1 КО Добричево. Локација је смештена у Зони пољопривредног земљишта потес «Капеј Србеску» у атару насељеног места Добричево. Планирани комплекс ће садржати следеће објекте:  Управна зграда, Производна хала, Објекат - Стан за домара, Надстрешница за возила и пољопривредне машине. 
Укупна бруто површина свих објеката је 1471,50m². Планирана спратност је од П до П+1.
Објекти су  планирани тако да својом организацијом на парцели представљају функционално заокружен процес финалне обраде пољопривредних производа заједно са пратећим помоћним објектима. 

Објекти су слободностојећи, повучени од регулационе линије. Зеленило се налази около објеката и обезбеђује квалитетнији боравак запослених. 

БИЛАНС ПРОЈЕКТОВАНИХ ПОВРШИНА
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Преглед БРУТО и НЕТО површина  објекта :
[image: image2.png]] KP 612-1-2 KO Dobriceva-Projekat arhitekture.docx - Microsoft Word (Product Activation Failed) - o X

i
[ 7 tmenewron- 2 - A x

Home | Insert  Pagelayout  References  Mailings  Review  View  Developer  Natais  Addins

or 1o < A A | e 509 AaBbC AaBbt asshca | A f“:::m i aambcer nabbc . A :f
Pt o B I U e x X - A =5 © || Heading1 Hesding2 Hesdings 3 :mm, F o P g BIZ T e x x w4l T TNoSpaci.. Hesding 1 || Change | Faling
Cligboard Font Paragraph styles diting YRl fort faaaa e
[l P
Hd9-0 < a Hd9-0 =
e ] e B A R R X I R XM B 207 3 5 ] R R K R R R X R S A S R R R RE TR S AR RS s S S |
e [ Domoms saine st ‘jfl A 6 0112
K [ Iomermza D
Cewral] |5 E
& q PEAHHCTIHKI NP OJEKAT 34 NIOTP EGE VP EAHHCTHHKO-APXTEKTOHCHE PASP AE NOKALIE KATACTAP CKE AP UENE EP D) 512/1 KO ADBPUHERD. 1.6. HYMEPHUKA TOKVMEHTALLIA
i o [ S5 VAU AV VETPARHY NOFOFHEP B A3 MHCTED, TP GHIBOAHARATA C P ATERM DELE & 161 PEKAMHTYIALHIA HETO H EPYTO IIOBPLIHHA I10 OBJEKTHMA
K 18 Il N
il = &l "VIIPABHA 3TPAJA:
WIS OBJEKAT ETAKA HETO BELTL
g S rpeora oo Tpmsemse 159.76n? 195.25n7
Pl GEO N I g pABHA STPAN Tomeposse 121.50m7 172.98m*
h_d\_AWY e 90 B VKVITHO 281.26m* 368.23m*
Crenen sayserocu: 0,8% f | XATIA:
Vigeke warpahenocri: 1471,50m /15617,53 = 0,04 H OE}‘:EKAT ;TA}KA 711"33;30 7?;’2‘
i ana [prseme i i
oo, _ ) g VEVIHO 710.83m? 769.17m?
Ocreapen 6poj MAPKUHI _MECTA no ofjexktuma : |
Npema nnany, notpe6Ho je obesbenumy cnegehu 6poj napkuHr mecra: i : 5 CTAH 3 JIOMAPA:
o H OBJEKAT ETAKA HETO BELTL
i Cran 2a gowapa Tpmsemse 1009207 125.24n?
g VKYITHO 100.92m? 12524m?
Viyno: 9 M LI
HAJICTPEIIHMIIA:
Ha napLieny cy oBesbeliena NapkuHT MecTa 33 MYTHWIKE B0SMNA M 33 NO/OMPUBPEAHa BO3MNa (TPAKTOPE, Ko MBajH, g
per. PPHKGAMLY 1 MPHKTEY4HE B33MN3) 33 Kja cy 0GeSBENEHs MECTa 33 NaPKAPaIOE MOA HACTPELUHMLIOM 1 Y ASOPULIHO M 5 HOE‘]EKAT ;Tm II;ESE;TOOZ 20}381’;“2
iy ISR eactpemanta e = o
wnorrs (OB feny napuene H VKVIHO 195.30u8 20887
s 0 i -
e SPKUKI MecTa 53 Mo oNpUBpEAMa Boswra: 162, PEKAITHATYJIAIAIA OCTBAPEHHX HETO H BPYTO [TOBPLIAHA|
MapKWpare KCNOA HAACTPELIHMLE, 4nm B e AT Ll
7|® - J
ﬁ Ve YKYIIHO: 4nmM ! B VTP ABHA SIPATA 281.26m 368 257
;AR n E KATA 710.83m? 769.17m?
4 @. /SPKUHT MeCTa 33 IYTHIMKa Boswia I H CTAH 34 JOMAPA 100,920 125241
gLl e, - Maponrmecta y gsopawy. S0M Il | HACTPEITHAI A 195.30n 208,870
e - Naprparee nonog HaacTPeWHALS 4™ A VKVITHO HETO 1288.31m* 147151
) o - YKYIHO: 9nm I
oo E 1.63. PEKAIHTYIALHIA YPBAHHCTHYKHX IAPAMETAPA
K Yino je octeapeno ua napuenw :13 M WIS mo OCTBAPEHO
S | oo 3 B TIOBPILIVHA TIAPLEIE - 1561753
o Of yynHor Bpoja OCTERPEHAX NGPHAH U rapa/KHIX MECTa 32 MYTHYIKE B0SMAE, 5% & NpojexToBaro Kao T g FIIERC 3AVIETOCTH % 831% (1298 5309
NapRUHT MecTa 32 B03Mna 0coBa ca NoceSHum noTpeSama. ofl | Il MHJEKC HBTPATEHOCTIL 03 0.094 (1471.51x%)
o - 9% 5%=0.45 - yceojero 1 MM . g BPITU / 147151
« [ m ] vl CIIPATHOCT I THIIc
Page: 180138 | Wordsi 9778 | B Englisn (Uk) =0 | B
e > E RRI m ]
dsitems _1item selected 117KB rager 73 PageiB of 3 | Wordss 16 | B Seran Gy seroe | 1 | Eus

2 =4
16°C Sunny

04/10/2021




Степен заузетости:  8,31%
         Индекс изграђености: 1471,50m / 15617,53 = 0,094
Остварен број ПАРКИНГ  МЕСТА  по објектима :
Према плану, потребно је обезбедити следећи број паркинг места:

Укупно је  потребно на парцели :  5 ПМ (1ПМ/60м2 управно-админ. објекти за објекат бр.1 – 266,18/60=4,43)

                                                                1 ПМ (1ПМ/1 стамб.јединицу  за објекат бр.3 – Стан за домара (1 стан))

                                                                3 ПМ (1ПМ/3 запослена за производне хале за објекат бр.2 – 10/3=3,33)

                                             Укупно:    9 ПМ
На парцели су обезбеђена паркинг места за:  путничка возила и за пољопривредна возила (тракторе, комбајн, приколицу и  прикључна возила) за која су обезбеђена места за паркирање под настрешницом и у дворишном делу парцеле.

Паркинг места за пољопривредна  возила:
· Паркирање испод надстрешнице..................................................................................    4 ПМ

· УКУПНО:...........................................................................................................................    4 ПМ

Паркинг места за путничка возила:
· Паркинг места у дворишту.............................................................................................    5 ПМ

· Паркирање испод надстрешнице..................................................................................    4 ГМ

· УКУПНО:...........................................................................................................................    9 ПМ

Од укупног броја остварених паркинг и гаражних места за путничка возила, 5% је пројектовано као паркинг места за возила особа са посебним потребама.

· 9 × 5% =0.45 – усвојено 1 ПМ
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Планирани објекти на парцели морају да задовоље одредбе Закона о планирању и изградњи објеката и свих важећих правилника за ову област изградње.  За све објекте је потребно прорачунати енергетску ефикасност за II климатску зону.  Објекти  морају   бити   пројектовани  са   применом   чврстих,   квалитетних   и   трајних материјала, који обезбеђују њихову трајност и економичност  у  експлоатацији.
ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКАТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИОНУ ЛИНИЈУ И У ОДНОСУ НА ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
                Објекти су  постављени  повучено у односу на границу парцеле ка регулационој линији.
Главни  пешачки улаз у објекат се налази са северозападне стране парцеле и одвојен је од колског улаза који је са исте стране парцеле. Обекат бр. 1 – Управна зграда спратности П+1 који је постављен најближе регулационој линији је заправо удаљен од ње од 6,9м до 8,55м, односно грађевинска линија је повучена у односу на регулациону линију.
Објекат бр. 2 – Хала спратности П је удаљена од 22,04м до 23,69м ( налази се на  3,22м иза објекта бр. 1).

Објекат бр. 3 – Стан за домара спратности П се налази на од 16,42м до 17,34м од регулационе линије а 9,85м наспрам објекта бр. 1 и објекта бр. 2.

Објекат бр. 4 – Надстрешница за возила спратности П се налази на од 31,94м до 32,86м, односно иза објекта бр. 3 на удаљености од 2,14м, а наспрам објекта бр. 2 на удаљености од 11,77м.

          Висина објекта бр. 1 – Управне зграде је 10,65 m  од терена до слемена. 
          Висина објекта бр. 2 -  Хале је 8,73 m  од терена до слемена.
          Висина објекта бр. 3 – Стан за домара је 7,70 m  од терена до слемена.
          Висина објекта бр. 4 – Надстрешнице за возила је 5,87 m  од терена до слемена.
Нивелационе коте

 Објектима се колски и пешачки приступа из ул. Капеј Србеску . Кота терена је на +88,20 м.н.в.    
Планиран је благи пад саобраћајница  и пешачких стаза од неких 1-1.5% што одговара и за кретање инвалида и пешака а и за природни пад терена који ће омогућити квалитетно скупљање и одвођење атмосферске воде у систем атмосферске канализације.
Због нивелације терена одређене су следеће коте приземља објеката – такве да омогућавају функционисање објекта :

 Кота терена-(кота прикљјучка):   +-0,00 (+88.20)

          Кота приземља објекта бр. 1 – Управне зграде је +0,27 m (+88,47) од терена.

          Кота приземља објекта бр. 2 -  Хале је +0,25 m (+88,45) од терена.
          Кота приземља објекта бр. 3 – Стан за домара је +0,27 m (+88,47) од терена.
          Кота приземља објекта бр. 4 – Надстрешнице за возила је +-0,00 m (+88,20) од терена.
Одређене висине венца и слемена објеката су , због дужине објекта и улица које су у паду на ту дужину, дате од одређених нултих кота али се такође водило рачуна да се дозвољене висине не пређу ни када се гледа у односу на најнижу коту терена испред објекта.
Пад кровних равни и одводњавање

Површинске и атмосферске воде се одводе са косих кровова  а потом се олуцима одводе  ка сопственој парцели.
 Правила за изградњу других објеката на грађевинским парцелама које су предмет овог УП-а

На парцели је предвиђена изградња једног објекта и то једног вишепородичног стамбеног објекта и није предвиђена градња других објеката на предметној грађевинској парцели.
Ограђивање парцеле

Парцела је планирана да буде  ограђена жичаном оградом.

  План саобраћаја (услови, начин обезбеђивања приступа парцели и простора за паркирање возила)

· Колски и пешачки улази :        

Планирани објекат ће имати један главни колски улаз и један споредан колски улаз и један пешачки улаз (приступ) : 

За планирану изградњу објекта на кат. парцели 612/1 КО Добричево, урађено је саобраћајно решење - план саобраћаја, којим су обезбеђени оптимални саобраћајни услови на парцели. 

Са саобраћајног аспекта, локација коjа се обрађује УП-ом, има повољан положај, обзиром да остварује везу са саобраћајницом, улициом  Капеј Србеску, која се налази на парцели 1582/1 КО Добричево.

Према Решењу о условима издатим од Општина Бела Црква, Одељење за урбанизам, привреду и инспекцијске послове, Милетићева бр.2, Бела Црква  (број: 353-89/2021-05 од 24.08.2021. године) приступ  се остварује преко саобраћајног прикључка дефинисаног осовински и осовинским тачкама, са кат. парцелa топ. бр. 612/1 КО Добричево - ул. Капеј Србеску, како је то диспозиционо приказано на достављеном ситуационом решењу. 
Улазно-излазни приступ извести са ширином коловоза од 5,00м.  Саобраћајни прикључак извести на месту прикључења на постојећи коловоз улице  Капеј Србеску, на кат. парцели бр. 1582/1 К.О. Добричево.  

Колски прилаз је остварен из улице Капеј Србеску  преко колског прикључка до регулационе линије. Од рeгулационe линије ка парцели пројектован је колски пролаз по средини између објеката тј. приступ паркинг местима испод надстрешнице  и паркинг местима која се налазе у дворишном делу парцеле.  Апсолутна кота прикључка  је +88,20 м.н.в. на регулационој линији. Колски прикључак је новопројектован, управно у односу на коловоз улице Капеј Србеску, минималне ширине 5 м. 
Приступна саобраћајница ширине 5 м која води ка једном улазу на парцели кроз колски пролаз у приземљу објекта који  је  просечне ширине од 5,00 м. У приземљу објекта се налазе 8 гаражних паркинг места распоређених са обе стране колског пролаза са двосмерним кретањем. Увођењем сигнализације за двосмерно кретање ће се регулисати улазак и излазак са парцеле.
Планиране саобраћајне прикључке извести са одговарајућом конструкцијом и завршним слојем од асфалта, бетона, бетонских елемената, или неког другог чврстог и јединственог материјала и форме завршне обраде, а лепезe на месту прикључења извести прикључак без полупречника. Димензионисање носивости коловозне конструкције извршити према намени и планираном саобраћајном оптерећењу. Нивелете саобраћајноих прикључака и дате саобраћајне површине, ускладити са постојећим објектима, постојећим саобраћајним површинама на пешачким стазама и на месту прикључка на коловоз ул. Капеј Србеску као и са конфигурацијом терена и решењем одвођења атмосферских вода. Такође, попречне и подужне падове усагласити са решењем одвођења атмосферских вода.

                          КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА:
                                                     број тачке                   Y                                   X

                                                   --------------------------------------------------------------------------

                                                            П1               7 472 012.9887            4 970 345.17

                                                   --------------------------------------------------------------------------

                                                            П2               7 472 027.8022            4 970 361.73

                                                   --------------------------------------------------------------------------
Изграђеност и опремљеност саобраћајне инфраструктуре у улици Капеј Србеску, омогућује ефикасан и    непосредан приступ парцели за све врсте учесника у саобраћају (моторна возила, бициклисти и пешаци). 
-

Оса прикључка је дефинисана следећим геодетским тачкама:

· Укрштање осе улице Капеј Србеску и прикључка: X=7 472 012.9887 , Y=4 970 345.17

Колско – пешачки приступ комплексу је са јавне саобраћајнице, на северозападној  страни. Кота колског приступа на регулационој линији је ±0.00м/88.20мнв. штоје уједно и нулта кота усвојена за планиране објекте. Позициониран је тако да интерна саобраћајница ширине 5м, у његовом наставку чини осу комплекса, око које су позиционирани објекти. Интерна саобаћајница је предвиђена за приступ теретним и путничким возилима. На крају интерне саобраћајнице, ка задњој граници парцеле, планирана је окретница за теретна возила полупречника 10м.

Са северозападне стране парцеле, иза планираних објеката, предвиђен је економски приступ комплексу у чијем је продужетку интерна саобраћајница ширине 3.14м, за пољопривредне машине, преко постојећег земљаног пута у оквиру парцеле, преко ког се тренутно остварује веза јавне саобраћајнице са засадима на парцели.

Око хале је пројектован пожарни пут ширине 3.5м.

На парцели су планирана паркинг места за 9 путничких возила, од којих је једно за инвалиде, 3 трактора, један комбајн, једну приколицу и неколико мањих прикључних машина.

Са северозападне стране планираног комплекса се у близини објеката налази постојећа транспарентна ограда, у оквиру које је планирано отварање капије за економски приступ.

На регулационој линији, у оквиру парцеле се планира зидање транспарентне ограде са зиданим стубовима до висине од 1.8м, са капијама за колски и пешачки приступ.

Број паркинг места у дворишту је 4+5 укупно 9 паркинг места, што задовољава захтевани број паркинг места из Плана.

· Услови за паркирање возила:

· Становање: 
1ГМ / 1 стамбена јединица

· Остварени параметри за паркирање возила:

· Паркинг места у дворишту       .........................................................................................4 ПМ

· Паркирање испод надстрешнице.................................................................................... 5 ПМ

· УКУПНО:....................................................................................................................            9 ПМ

Од укупног броја остварених гаражних места, 5% је пројектовано као гаражна места за возила особа са посебним потребама.

· 9 × 5% =0.5 – усвојено 1 ПМ

Паркинг место за особе са посебним потребама је такође пројектовано у настевку колског пролаза у дворишном  делу парцеле, минималних светлих димензија 370 х 480 цм. Остала гаражна места су пројектована као управна и паралелна, ширина управних износи 250цм а ширина паралелних 200 цм. Дубина управних износи 500 цм, а паралелних 550цм. у свему  у складу са Правилником о условима и нормативима за пројектовање стамбених зграда и станова. 

Према плану, потребно је обезбедити следећи број паркинг места:

За Објекте : 9 ПМ

Остварено је :

Објекат  :   паркинг места: 8ПМ, на парцели + 1 ПМ Од тога 1ПМ за инвалиде =10 ПМ
                    .

Плато саобраћајнице је решен са свим потребним падовима и решетком за одвођење атмосферске воде у атмосферску канализацију.

Пројектант може извршити корекцију датог нивелационог решења у току израде пројектне документације, уколико се за то укаже потреба. За приложено ситуационо решење планираних саобраћајних површина дају се следећи општи услови за пројектовање и изградњу.
Димензионисање носивости датих саобраћајних површина (коловозне конструкције) извршити према планираним саобраћајним оптерећењима, намени и стандардима.

Пројектант - инвеститор ће извршити избор врсте коловозних застора. Пожељно је користити идентичне коловозне засторе који су примењени за обраду постојећих саобраћајних површина у комплексу (асфалт, бетон, бехатон плоче, префабриковани бетонски елементи, или по избору неки други).
Прилаз пункту за контејнере (просторије у оквиру објеката) у којем ће према условима ЈКП Хигијене, бити постављени контејнери, који  су дим.  1,10x1,40,  третирати као и друге саобраћајне површине у комплексу, а заштиту габаритних ивица извршити одговарајућим - стандардним ивичњацима.

Пројектант - извођач је дужан да се придржава свих важећих закона, стандарда, норматива, правилника и правила струке који регулишу и третирају пројектовање и изградњу предметних објеката.

Изградња објеката не може нарушавати саобраћајни систем и планирану изградњу припадајућих саобраћајних површина. Потребне саобраћајне површине градиће се по врстама и намени, како је то предвиђено планом и датим условима и критеријумима.

4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и посебни Услови из планске документације)

· Просторна организација сагледана је са аспекта коришћења еколошких и просторних предности које парцеле пружају, а у циљу формирања квалитетног амбијента за живот корисника. 
· Најмања дозвољена површина грађевинске парцеле је 0,5ха, док у предметном УП-у површина будућег  објекта на предметној катастарској парцели ГП ( 341,00 m2) задовољава минималну величину Планом дефинисану.
Препарцелацијом парцеле 612/1 у оквиру Урбанистичког пројекта, предвиђа се формирање грађевинске парцеле (ГП1), површине 15 617,53m², на западној страни, са приступом на јавну саобраћајницу и (ГП 2), површине : 156.175,00-15.617,53=140.557,47m²
· Најмања ширина парцеле у овој зони је 9,00m
    СПРАТНОСТ ОБЈЕКАТА

Максимална висина стамбеног објекта - идејним решењем објеката  пројектована висина објекта је 17,00m мерено од коте тротоара до коте слемена,  и висина венца је 12,80m  мерено од коте тротара што представља оријентациону спратност од П до Пк. 
Табеларни приказ висина венца и слемена  (Дозвољено – Остварено)

	Оријентациона спратност
	Максимално дозвољена спратност за производне и пословне објекте је П и П+1, док је код складишта и економских објеката максимално дозвољена спратност П
	Остварено 
у пројекту 

	
	
	П+Пk

	ВИСИНА ВЕНЦА  дозвољено
	/
	Висина венца бр. 1 – Управне зграде је 4,55 m
Висина венца бр. 2 -  Хале је 6,50 m  од 
Висина  венца  бр. 3 – Стан за домара је 3,90 m  
Висина  венца  бр. 4 – Надстрешнице за возила је 3,90 m  

	ВИСИНА СЛЕМЕНА

дозвољено
	/
	 Висина објекта бр. 1 – Управне зграде је 10,65 m  од терена до слемена. 
Висина објекта бр. 2 -  Хале је 8,73 m  од терена до слемена.
Висина објекта бр. 3 – Стан за домара је 7,70 m  од терена до слемена. Висина објекта бр. 4 – Надстрешнице за возила је 5,87 m  од терена до слемена.


Одређене висине венца  и слемена објеката су у границама дозвољених максималних параметара.

Максимално дозвољена спратност за производне и пословне објекте је П и П+1, док је код складишта и економских објеката максимално дозвољена спратност П

Минимални проценат зеленила је 70% (што износи 10.932,27m²) а остварено је  78,50% зеленила на парцели бр. 1 (12.259,34m²) максимални дозвољени степен заузетости под објектима  је 30% (што износи  4685,25m²) а остварено је 21,50% (што износи  3.357,76m²)
Идејним решењем објекти имају разнолике  кровове –  различитог нагиба од 15%  до 40% .
· Дозвољен индекс заузетости износи 30%, у предметном УП-у износи 21,50%. Минималан проценат под зеленим незастртим површинама је 70%, у предметном УП-у износи 78,50%. 
      Индекс изграђености износи 0.8%.
· Грађевински елементи на уличној фасади:
Објекти су на парцели постављени као слободностојећи. Колско пешачки приступ комплексу је позициониран тако да интерна саобраћајница у његовом наставку чини осу комплекса, око које су позиционирани објекти, од улаза ка задњој граници, са десне стране: управна зграда и хала, са леве: објекат са станом за домара и надстрешница за стационирање возила, пољопривредних и прикључних машина. 

Производно – складишни објекат – хала је постављен на растојању од регулационе линије мин. 33.16м. По позицији је други објекат од границе парцеле према јавној саобраћајници, односно регулационе линије. Између се налази управна зграда, од које је удаљен 14.34м Оријентација слемена је југоисток - северозапад.  Удаљење од планиране бочне – југозападне границе парцеле износи око 43.5м а од североисточне око 30м.    Растојање од планиране задње границе парцеле је око 93м. Хала је од надстрешнице за стационирање возила, пољопривредних и прикључних машина удаљена 11.77м.

Управна зграда је објекат постављен најближе регулационој линији, на растојаљу од мин. 6.9м. Оријентација слемена је југоисток – северозапад. Од хале је удаљен 3.22м. С обзиром да је најистуренији објекат ка регулационој линији, на управном растојању у правцу североисток – југозапад, нема наспрамних објеката у оквиру парцеле. Удаљење од планиране бочне – југозападне границе парцеле износи око 43.5м а од североисточне око 30м. Растојање од планиране задње границе парцеле је око 153.5м.

Објекат са станом за домара је постављен на растојању од регулационе линије мин. 16.42м. Оријентација слемена је југоисток – северозапад. Од надстрешнице за стационирање возила, пољопривредних и прикључних машина је удаљен 2.14м. Удаљење од планиране бочне – југозападне границе парцеле износи око 70м а од североисточне око 10.5м. Растојање од планиране задње границе парцеле је око 141м.

Надстрешница за стационирање возила, пољопривредних и прикључних машина је од објекта за домара удаљена 2,14м, а од хале 11.77м. Оријентација слемена је југоисток – северозапад. Удаљење од планиране бочне – југозападне границе парцеле износи око 72м а од североисточне око 10.5м. Растојање од планиране задње границе парцеле је око 106.5м.

Заузеће парцеле објектима је 0.094%.

     ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПРАМЕТАРА
	Параметри o могућностима и ограничењима изградње
	Остварени параметри

	
	Параметри из Плана
	за парцелу 612/1 
КО Добричево

	Површина парцеле 612/1  КО Добричево

 (цела парцела)
	
	156.175,00-140.557,47m²

=15.617.53 m2

	НЕТО површина планираних објекта
	
	  1288.31m2

	БРГП планираног објекта/ Збирна БРУТО површина по СРПС-у
	
	1471.51m2

	Површина хоризонталне пројекције објекта
	
	1298.53m2

	Спратност објекта
	П и П+1

	П и П+1

	Индекс заузетости
	макс. 30%
	  21,50% или 3358,49m²

	Индекс изграђености
	0.3
	0.094

	Укупно остварених јединица
	
	1 стамбених јед., 1пословна, 1 хала, 1 надстрешница 

	Укупна површина планираних саобраћајница 
	
	13,19% или 2059,96m2 

	Укупна површина зеленила у комплексу
	мин. 70%
	78,50 %

што износи 12259,04m²

	
	
	

	Биланс површина на парцели
	површина ( m²)
	проценат (%)

	П бруто под објектима

-Управна зграда -195,25 m²
- Производа хала -  769,17 m²
-стамбени објекат- 125,24 m²
-надстрешница - 208,87 m²
1298,53 m²
	1298,53m²
	    8.31%

	П бруто под планираним саобраћајницама

-колске манипулативне површине – 1482,54m²
- паркинг простор – 68,50m²
-пешачке површине -508,92 m²
	                   2059,96 m²
	    13.19%

	(зелене површине у директаном контакту са

Тлом (12202,49 m²) +  растер плоче(56,55 m²) =        
П укупно под зеленим повринама
	12259,04 m²
	   78.50%

	Укупно
	15.617,53 m²
	100.00%


Из табеле су издвојени параметри за паркинг места како би се појаснили подаци добијени у Урбанистичком пројекту.

Укупан број планираних паркинг места јесте :
За објекте : 8 ПМ + 1 ПМ за особе са посебним потребама

    Укупно:  9  паркинг места 
5.       НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА
Зеленило представља веома важан сегмент уређења, који треба да допринесе квалитету амбијента који се планира. За   задовољавање   потреба овог  Плана - Просторним планом Општине места Бела Црква  ("Сл. лист општине Бела Црква" бр.08/2008) мора да заузима минимално 30%, од укупне територије парцеле за зеленило. Однос високог (дрвеће) и ниског растиња (трава, цвеће, збуње) растиња у оквиру зелених површина је 90% травнате површине, 10%  високо дрвеће, шибље и цвеће.

Зеленилом треба да се обезбеди изолација административних објеката од производних ( складишних) објеката, изолација пешачких токова као и заштита паркинг простора од утицаја сунца.  

Слободне површине су предвиђене за паркирање возила и манипулативне саобраћајнице. Зелене површине представљају важан сегмент уређења уз објекте који се планирају, значајан и као место одмора и неопходан елеменат природе. Површине под зеленилом заузимају значајну површину, а својим карактеристикама појачавају декоративност површина и доприносе да читав простор представља једну складну целину.

Зелене површине уз објектe планирају се као цветни и травнати партер . 

Све зелене површине затравити смешом трава отпорном на гажење. Овако формирано зеленило ће вршити, пре свега, заштитну функцију (и заштиту од негативних ефеката саобраћаја - буке и издувних гасова, заштиту од прекомерне инсолације, ветра), али и декоративно-естетску функцију (формирање пријатнијег амбијента у складу са наменом простора и његово визуелно одвајање од околних садржаја).
Зелене површине представљају важан сегмент уређења уз објекте који се планирају, значајан и као место одмора и неопходан елеменат природе. Површине под зеленилом заузимају значајну површину, а својим карактеристикама појачавају декоративност површина и доприносе да читав простор представља једну складну целину.

Зелене површине уз објектe планирају се као цветни и травнати партер ( у партеру остварено: 78,50% или 12.259,04 m2 ). Све зелене површине затравити смешом трава отпорном на гажење. Овако формирано зеленило ће вршити, пре свега, заштитну функцију (и заштиту од негативних ефеката саобраћаја - буке и издувних гасова, заштиту од прекомерне инсолације, ветра), али и декоративно-естетску функцију (формирање пријатнијег амбијента у складу са наменом простора и његово визуелно одвајање од околних садржаја).
6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ

Техничке услове, тачно место и начин прикључивања објеката на постојећу или планирану комуналну и осталу инфраструктуру одређује надлежно предузеће у складу са важећим законима и прописима из те области. За предметни обухват прибављени су услови имаоца јавних овлашћења који ће се користити у поступку издавања локацијских услова у оквиру обједињене процедуре, осим водних, противпожарних и санитарних услова које је потребно прибавити у оквиру обједињене процедуре. Може се одступити од решења датих овим урбанистичким пројектом уколико то буде захтевано накнадним условима надлежних предузећа за пројектовање и прикључење. Детаљна разрада планираних прикључака биће дефинисана техничком документацијом.

Приликом изградње инфраструктурних система, водити рачуна о међусобним растојањима и укрштањима. Трасе које су дате у графичком прилогу могу се изместити у складу са пројектима предметне инфраструктуре, уколико је то неопходно, под условом да не угрожава објекте и друге инфраструктурне системе. Постојећи инфраструктурни системи се по потреби могу реконструисати или доградити. Реконструкција се може вршити у истој траси или паралелно са постојећом инсталацијом под условом да не угрожава осталу инфраструктуру.

ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА

     Услови ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ "БЕЛОЦРКВАНСКИ ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА" 

     Ул. Дејана Бранкова бр. 22, Панчево

Технички  услови

(бр.1.03.2021. од 03.08.2021 године)
Према траженим условима( технички услови бр.1.03.2021. од 03.08.2021 године), тренутно на локацији планираној за изградњу – планираној парцели ГП1, на кат.пар. 612/1 КО Добричево нема изграђених водоводних и канализационих инсталација.

Водовод – прикључење на водоводну мрежу

Снабдевање водом планирано је са два постојећа бунара, који су приказани на графичким прилозима, а на основу техничке документације Водовода и канализације планирани развод мреже биће изведен. Приликом изградње инфраструктурних система, водити рачуна о међусобним растојањима и укрштањима. Трасе које су дате у графичком прилогу могу се изместити у складу са пројектима предметне инфраструктуре, уколико је то неопходно, под условом да не угрожава објекте и друге инфраструктурне системе.

Начин прикључења као и посебне услове за пројектовање и грађење водовода прописује надлежно ЈП „ Белоцрквански водовод и канализација“ Бела Црква када се за то стекну услови и изгради водоводна и  канализациона мрежа.

    Фекална канализација 

На предметној локацији не постоји изграђена мрежа фекалне канализације. (Канализациона мрежа на катастарској парцели 5951/1 КО Бела Црква није изграђена.) 

Канализација фекалних вода од санитарних чворова је планирана скупљањем преко канализационог шахта у армирано водонепропусну септичку јаму. Јама је удаљена према важећим прописима од водоводних инсталације. Водонепропусна септичка јама се припрема за коришћење са обавезним претходним  предтретманом.

Трасе у оквиру парцеле водити како је дефинисано у графичком прилогу бр.5.  Минимална дубина полагања цевовода је 1,00м. Дозвољена су мања одступања у смислу прилагођавања на терену.


Планирани схематски приказ прикључка фекалне канализације приказан је на графичком прилогу бр.5. 

Атмосферска канализација

Атмосферска канализација се одводи на слободне зелене површине парцеле преко система атмосферских канала на парцели, који се налазе једнострано, или обострано уз интерне саобраћајнице. 

„ЕПС  Дистрибуција“  доо  Београд

Огранак Електродистрибуција Панчево

ул. Милоша Обреновића бр. 6, Панчево

Услови

(број: бр. 8С.1.1.0.-D.07.15.-147473-21 од 16.08.2021 године)
За потребе  изградња пољопривредног домаћинства - Производно-складишни комплекс  је намењен за прераду и складиштење лешника и састоји се од : 1 стана за домара, 1 управна зграда,  1 хала, 1 надстрешница за стационирање возила, пољопривредних и прикључних машина, 1 хидрант са хидроцилом.
Према члану 143. Закон о енергетици, енергетски субјекат за дистрибуцију ел.енергије одређује место прикључења, начин и техничке услове прикључења, место и начин мерења ел. Енергије, рок и трошкове прикључења.
Инвеститор прикључка са орманом мерног места је Огранак Електродострибуција Панчево, у складу са важећим прописима.

Услови које треба да задовољи објекат да би се могао изградити прикључак

Намена објекта: Производни компекс 

Напон на који се прикључује објекат: 0,4kV
Фактор снаге: изнад 0,95
Опис простора и положај мерног места: 
Поред СТС Екоагри секундарна- Добричево урадити бетонско постоље САБП-800 са КПКЕВ-2П и орман мерног места ПОММ-6.

Остали услови за извођење прикључка: Странка је дужна да свој главни инсталациони кабал доведе до будућег мерног места где ће бити прикључен.

Инсталација индивидуалних потрошача мора да поседује заштитну струјну склопку и искључује струје земљоспоја од 0,5А најкасније за 0,1 сек. има направу за испитивање.

Услови постављања инсталације у објекту иза прикључка:
Заштитне уређаје на разводној табли инсталације објекта прилагодити главним инсталационим осигурачимана мерном месту и извести у складу са важећим техничким прописима.
Од ормана мерног места (ОММ) до разводне табле (РТ) у објекту обезбедити четворожилни вод максималног пресека 16mm² одговарајућег типа. У РТ обезбедити прикључење стезаљке за увезивање фазних (L1,L2,L3) проводника, заштитног (РЕ) и неутралног (N) проводника.
2.Технички опис прикључка

Место прикључења објекта: мерни орман, иза мерног уређаја

Место везивања прикључка на систем: Слободна ниско напонска летва у НН орману СТС ЕКОАГРИ СЕКУНДАРНА-ДОБРИЧЕВО.

Опис прикључка до мерног места: од слободног извода у НН орману трафостанце до бетонског постоља САБП-800 и КПКЕВ-2П изградити кабловски вод каблом типа РР00-А 4х150mm². 

КПКЕВ-2П и орман мерног места ПОММ-6 повезати каблом типа РР00-А 4х35mm².
У КПКЕВ-2П уградити НВО осигураче јачине 3*80А.

У летву извода уградити НВО осигураче јачине 3*100А.

Опис мерног места: Орман мерног места типа ПОММ-6 који је опремљен са ш мерних уређаја једноополним аутоматским прекидачима(осигурачима) и прикључним стезаљкам. У ПОММ-6 уградити пет нових трофазних бројила.

Размештај мерних и заштитних уређаја
[image: image5.png]Home | Insert  Pagelayout  References  Mailings  Review  View  Developer  Natais  Addins

 — R B AL Wit ploprrede 121 0 Db do Compatity ok - Wizt Verd (o Acoaion i)
ol ‘
#4 Find

| Wome | Wt pagelwowt  Retrence  Malng:  Reiew  View  Devoper  Natws  Adains a
rr} Calibri o AN A B

2 9 AaBb( AaBbl saBhcel 25 nea [ atbceoe] asticeoe AaBbC 8
Poste

|

I

- I

o Y ) .
Cigboard

Nema kredita o

Calibri 0 AN A B

] Fcans
= NataZa Mitreski Zatvori

' ] § ] ONUC MPUKILYUKa Ao MepHor MecTa: O crioy Aa y HH opmaHy Tp: “BPO0-A

Ceerar Cage 6p 7 it -
H e e GeToHcor noctorba CABI-800 1 KMKEB-2M va GrioBcKy Bo kabriom Tvna PPOO-A
B 21 0p12.04.2021 4x150Mm2. &
7 KIKEB-2M 1 opman mewpor Mecta NOMM-6 nosesaryt ka6rniom Tuna PPO0-A 4x35MM2.
5 z KMNKEB-2IM yrpagutv HBO ocurypavie jauute op 3*80A. i
= neTsy ussoga yrpagutu HBO ocurypase jauuHe og 3*100;

K Mept ypehai: B Onmc MepHor MecTa: OpMaH MepHor MecTa Tvna MOMM-6 Koju je onpemrbeH ca wecr all'l:’PH"X
E > 0a, ypehaja, jeAHONOMHYIN ByTOMATCKYM NPeKWARHMMA (OCHTYPayi) 1 MPUKILYHHIAM CTe3arbKama.

] B V MOMM-6 yrpaguTii neT HoBuUx TpodasHux Gpojuna.

1= I

PaamelLTaj MepHUX 1 3alWTUTUHVUX ypehaja

PB| 2 Hawmena

MOMM-68
1 [VNPABHA 3rPAJA

2 [XAnA ;

3 [ XATPAHT CA XVEPOLATIONM
4 |HACTPELIHVLIA i
5

CTAH g
ursa —
YKYIHO KOM: i

Mephu ypeRaj: Bpojuna aktvsHe eHepruje Mopajy 61TH HajMatbe Kiace 2, OAHOCHO UHAGKS knace A, 3x
280/400V, 5 (10) -> 40A. - o
L BawTuTHY ypeRaji: Mnasku ayToMaTeKu ocurypasi Thn {1

TexHyIKA VCI0BM NDMRBYIRED W< g
0 v e >
Page: 260137 | Words:8711 | G5 Serbian (Latin, Serbia) | 7 | IEEE} 100% 8 74 0 24 - Cligbaard

Itern not Collected: Delete iterns
ta increase available space

() Page:dofd | Words: 25 | 5 Serbian (Cyrilic, Serbia) =N

1517
16°C Sunny A 7B 7 o

0371072




Мерни уређај: Бројила активне енергије морају бити најмање класе 2, односно индекс класе А, 3х230/400V, 5 (10) -> 40A.

Заштитни уређаји: Главни аутоматски осигурачи тип „Ц“ и осигурачи типа НВО.

2. Основни технички подаци о дистрибутивно систему на месту прикључења.
Електроенергетска опрема се димензионише на максимално дозвољену струју трофазног кратког споја 6кА.

За елиминисање пролазног земљоспоја примењује се: 

- једнополни земљоспојни прекидач са брзином деловања мањом 0,2s
- земљоспојна заштита изводи се на прекидачу са временом трајања од 0,5s
- на изводима 20/10кV у ТС 110/20/10 кV/кV се примењује аутоматско поново укључење (АПУ) са два покушаја.

За објекте важи примена у  свему према условима 8С.1.1.0.-D.07.15.-147473-21 од 16.08.2021.
Инсталација је планирана потребама и сврси објеката. Све инсталације извести од одговарајућих материјала, са употребом квалитетних светиљки за осветлење, одговарајућих  проводника и израдом инсталација у одговарајућој изведби за ову врсту објекта а према техничким прописима и правилима струке.

Расвета унутар парцеле се повезује на систем НН расвете. Изградњу нисконапонске мреже, у оквиру парцеле пројектовати према потреби инвеститора, водећи рачуна о специфичности објекта, примењујући важеће техничке прописе за ову врсту објеката. Инвеститор је обавезан да примени све нормативе, и стандарде са Законом о планирању и изградњи, Закон о заштити од пожара, Закон о заштити животне средине, Закон о запаљивим материјама и гасовима. По правилу енергетске каблове од других инсталација полагати на растојању од 1м. Ово растојање може да се смањи ако се каблови поставе у заштитне цеви. Електроенергетске каблове полагати најмање 0,5 м од темеља објекта и 1м од саобраћајница. При укрштању енергетског кабла са саобраћајницом кабл поставити у заштитну цев, а угао укрштања треба да буде око 90º. Није дозвољено полагање енергетских каблова изнад или испод цеви водовода и канализације. Каблове високог, ниског напона и јавне расвете поставити у исти ров, тамо где је то потребно. Јавну расвету урадити на металним или канделаберским стубовима са одговарајућим светиљкама. Пројектовати адекватно заштитно уземљење према важећим тех. прописима за ову врсту објеката. Приликом пројектовања придржавати се свих важећих тех. прописа, који регулишу ову област.     Дозвољавају се мања одступања у смислу прилагођавања на терену, али уз строго вођење рачуна о постојећим планираним инсталацијама. Планирана електроенергетска мрежа и објекти приказани су на графичком приказу, а евентуалне измене ће бити одређене приликом издавања локацијске дозволе.

ТТ инсталације

Предузеће за телекомуникације "Телеком Србија" АД Београд

Издвојена јединица Панчево, ул. Светог Саве бр. 11, Панчево

Услови

(број:  бр.Д209/336240/2-2021 од 13.08.2021 године) 

Према техничким условима Предузећа за телекомуникације "Телеком Србија" АД Београд, издатим 13.08.2021, на предметној парцели  нема подземних ТК објеката на које би утицала  изградња  нових објеката.

Технички услови
Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе полагања приводних тк каблова, тј.  за реализацију будуће планиране телекомуникационе мреже у оквиру граница услова на предметној локацији, на којој је планирана изградња, потребно обезбедити приступ приступ планираним објектима путек тк канализације. 
Технички услови прикључења

Када се буду стекли услови да се захтев за потребну ТТинсталацијом  код стамбеног објекта, пословног и помоћних објекти, постављају у погледу ефикасности, управљивости и надзора интерних система различитих намена, ако и захтева у погледу комплексних широкопојасних услуга, стратешко опредељење предузећа „Телеком Србија“ а.д. (у даљем тексту „Телеком“) је да се за предметни објекат реализује потичка тк мрежа дп крајњих корисника, тзв. FTTH (Fiber to the home)  решење које подразумева полагање оптичког провидног кабла дп сваког објекта (инсталирање одговарајуће телекомуникационе оопреме унутар објекта)  и изградњу оптичке инсталације до сваког објекта..  

Планирано је се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе полагања провидних тк каблпва, тј. за реализацију будуће планиране телкекомуникационе мреже у оквиру граница услова на предметној локацији, на којој је планирана изградња, потребно обезбедити приступ планираним објектима путем тк канализације.  

За прикључење на тк мрежу предметних објеката потребно је изградити следећу тк канализацију:

· изградити провидну тк канализацију капацитета 1 ПЕ цев Ø40mm од регулационе линије до улаза у објекат

· од места уласка цеви тк канализације у објекат (од регулационе линије до улаза у објекат) обезбедити пролаз кабла по кабловском рагалу или техничким каналима до места на коме с налази просторија за смештај тк опреме(места на коме се налази тк концентрација у објекту, односно до оптичког дистрибутивног ормана у којем је потребно монтирати опрему Телекома).
Изградња  унутрашњих тк инсталација оптичким кабловима:

· изградња унутрашњих тк инсталација у свим објектима обавеза је инвеститора осим у случају када се другачије дефинише Уговором између инвеститора и Телекома, а према моделима о пословно-техничкој сарадњи са инвеститорима.
Телекомуникационе и сигналне инсталације

Пројектом се предвиђају следећи телекомуникациони системи:

-
FTTH кабловска мрежа,

-
Инсталација видео интерфона,

-
Инсталација сигнализације пожара,

-
Инсталација видео надзора (CCTV),

-
Инсталација алармног система.

Израда пројектне документације инсталација и прикључења објеката на спољну мрежу радиће се према техничким условима «Телеком Србија» а.д.када се за то стекну услови.

· ГРЕЈАЊЕ 

 За потребе грејања планираних објеката на парцели, инвеститор је у након коначне анализе укључио и анализу трошкова грејања топлотним пумпама ваздух-ваздух.Коначна одлука је да ће грејање је локалног типа, на котао са чврстим горивом.

· ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА 

У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености услова енергетске ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората ЕЕ у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда (,,Сл.гласник РС,,бр.61/2011).  За планиране објекте је потребно прорачунати енергетску ефикасност за II (другу) климатску зону.

· СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА 

Ради заштите од потреса објекти морају бити реализовани и категорисани према Правилнику о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Објекте предвидети за 7. (седми) степен сеизмичности.

· ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ

Приликом изградње инфраструктурних система, водити рачуна о међусобним растојањима и укрштањима. Трасе које су дате у графичком прилогу могу се изместити у складу са пројектима  предметне инфраструктуре, уколико је то неопходно, под условом да не угрожава објекте и друге инфраструктурне системе. Уколико се укаже потреба трасе могу бити и надземне и могу се водити по објектима уз поштовање важећих закона и прописа. Постојећи инфраструктурни системи се по потреби могу реконструисати или доградити. 

7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ

У даљој фази пројектовања потребно је извести детаљна геолошка истраживања у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима (Сл. гласник РС 101/2015).
За пројектовани објекат биће урађен геомеханички елаборат у оквиру пројекта за грађевинску дозволу и пројекат ће бити у потпуности усаглашен са истим.

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ

У оквиру парцеле није предвиђена изградња која на било који начин може угрозити животну средину, објекте или функције на суседним парцелама, у функционалном, еколошком или естетском смислу. Планирани садржај се не налази на листи Уредбе о утврђивању листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину (,,Сл.лист РС,,бр.114/2008).

9. МЕРЕ ЗА ОДЛАГАЊЕ ЧВРСТОГ ОТПАДА

Према условима ЈКП "Белоцрквански комуналац“ : Технички услови (одговор није стигао), треба обезбедити довољан број контејнера и то 1 контејнер од 1,4х1,1м. За сваких додатних 6 пословнихних јединица треба обезбедити још по један контејнер од 1,1м3.
За  сакупљање  и  евакуацију  отпада,  користиће  се  контејнери  из  контингента  ЈКП  ,,Хигијена’’, стандардних димензија и запремине 1,1 м3. 

Урбанистичким пројектом је одређено место и број контејнера (2 контејнера) за 10 стамебних јединица, тако да је омогућено равномерно и оптимално коришћење истих. 

Простори за смештај контејнера су са чврстом (бетонском или асфалтном) подлогом и са прописаним манипулативним приступима  са колске саобраћајнице, налазе се у приземљу самог објекта. Контејнери ће се организовано празнити од стране надлежне комуналне службе. Инвеститор је дужан да обезбеди за савремени селективни начин прикупљања и поступање са отпадним материјама и материјалима (комерцијални отпад, рециклабилни отпад, амбалажни отпад), а у складу са Законом о управљању отпадом (,,Сл.гласник РС'', бр.36/2009 и 88/2010 и 14/2016).
· Смештај потребног броја контејнера на парцели :

На парцели су одређена места за смештај неопходног броја контејнера према правилу на 6 станова 1 контејнер и потребном броју контејнера за локале. Сви контејнери су смештени тако да им се може прићи  без улажења комуналног возила у објекат. Сви контејнери су груписани у ограђеном незатвореном простору .Такође, водило се рачуна да удаљеност комуналног возила од места где су поставњени контејнери није даље од 15m и да на том путу постоји тротоар.

· 3 посуде (контејнера) за привремено складиштење чврстог комуналног отпада запремине 1100 л. Контејнери су смештени на парцели објекта непосредно уз колски пролаз у приземљу. Димензије простора које заузимају контејнери су укупно 2,95 м х 1,2 м. 

10. МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
Према Oбавештењу  издатом од Републике Србије, МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА СЕКТОР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ, Одељење за ванредне ситуације у Панчеву, Ул. Жарка Зрењанина бр. 96, Панчево
Обавештење

(број: 09.22 бр.217- 11570/21-1 од 04.08.2021 године) планираног комплекса за финалну обраду пољопривредних производа односно - производно-складишни комплекс  је намењен за прераду и складиштење лешника и састоји се од : 1 стана за домара, 1 управна зграда,  1 хала, 1 надстрешница за стационирање возила, пољопривредних и прикључних машина, 1 хидрант са хидроцилом, у ул. Капеј Србеску, на парцели  бр. 612/1 КО Добричево, Бела Црква, сходно Закону о заштити од пожара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15) не издају се услови за израду урбанистичких пројеката, већ услови заштите од пожара и експлозија за израду планских документа, а како је то дефинисано чл. 29 Закона о заштити од пожара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15). Такође за прибављање услова за изградњу потребно је обратити се надлежном Општинском органу за издавање локацијских услова. Објекти су је пројектовани као приземни и спратни,  са укупном  БРГП надземно (свих објеката на парцели):од 1471.51m2. Објекти ће бити пројектовани у складу са Законом о заштити од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 111/09, 20/15); од материјала отпорних на пожар према стандардима и нормативима који регулишу ову област.
11. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ЛИЦА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ, ДЕЦЕ И СТАРИХ ОСОБА

Несметано кретање лицима са посебним потребама биће омогућено у складу са Правилником о условима за планирање и пројектовање објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих, хендикепираних и инвалидних лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015).
Неопходно је обезбедити прилазе свим јавним објектима и површина у нивоу без степеника. Све денивелисане површине у партеру које се савладавају степеницама морају имати и рампе нагиба не већег од 5% и минималне ширине 90cm. Такође предвиђено је 5% возила да буде за особе са инвалидитетом. 
12. ЗАШТИТА СПОМЕНИКА КУЛУТРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА)
Решење Завод за заштиту споменика културе у Панчеву

 бр: 790/2 од 17.08.2021 године. 
С обзиром на то да на самој предметној локацији  предвиђеној за израду урбанистичког пројекта  као урбанистичко – архитектонске локације за изградњу планираног комплекса за финалну обраду пољопривредних производа односно - производно-складишни комплекс  је намењен за прераду и складиштење лешника и састоји се од : 1 стана за домара, 1 управна зграда,  1 хала, 1 надстрешница за стационирање возила, пољопривредних и прикључних машина, 1 хидрант са хидроцилом, у ул. Капеј Србеску, на парцели  бр. 612/1 КО Добричево, Бела Црква, наведени простор се налази у зони заштите непокретних културних добара  и добара која уживају претходну заштиту која се односи на следеће – тачка  I:
-       Инвеститор је дужан да обезбеди средства за вршење сталног археолошког надзора Завода за заштиту споменика културе у Панчеву током извођења земљаних радова;

-       Инвеститор и извођач су обавезни да благовремено, пре подношења пријаве почетка радова код надлежног органа, обавести Завод за заштиту споменика културе у Панчеву о почетку земљаних радова, ради регулисања обавеза Инвеститора везаних за послове из тачаке 1;

-       Ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка налазишта или археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине радове и о томе обавести Завод за заштиту споменика културе у Панчеву као и да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је откривен, а све у складу са чланом 109. став 1. Закона о културним добрима;

-       Инвеститор је дужан да обезбеди средства за заштитна ископавања и истраживања, као и за чување, публиковање и излагање добара материјалне културе откривених приликом археолошког надзора земљаних радова.

АРХЕОЛОГИЈА
 Тачка II - Досадашњим археолошким рекогносцирањима као и увидом у документацију и литературу Завода, недалеко од предметног простора као и у атару Добричева констатовани су следећи локалитети са археолошким садржајем ( добра које уживају претходну заштиту на основу члана 27.став 1. Тачка 1.Закона о културним добрима) Добричево:

- КУДЕЉИШТЕ

- ВИТОВИК

- ВЕЛИКА ЖАМ-ВИТОВИК

-ЖАМ

-СУХАЈА

  
На основу Концепта Просторног плана општине Бела Црква из 2018 год и услова Елабората, израђеног од стране Завода 24.09.2014. год. Са становишта заштите добара која уживају претходну заштиту израда урбанистичког пројекта може да се обави са условима из Тачке I.

        Тачка III- Услови чувања, одржавања и коришћења уграђују се у Урбанистички пројекат као урбанистичког пројекта  као урбанистичко – архитектонске локације за изградњу планираног комплекса за финалну обраду пољопривредних производа односно - производно-складишни комплекс  је намењен за прераду и складиштење лешника и састоји се од : 1 стана за домара, 1 управна зграда,  1 хала, 1 надстрешница за стационирање возила, пољопривредних и прикључних машина, 1 хидрант са хидроцилом     

       Тачка IV-Подносилац захтова је дужан да нацрт  Урбанистичког пројекта достави Заводу на мишљење.      
13.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ ПРИРОДНИХ ДОБАРА
СЕКРЕТАРИЈАТ  ЗА ЗАШТИТУ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ

На самом предметном простору предвиђеном за израду урбанистичког пројекта за изградњу стамбеног објекта, спратности објеката од П до П+1 у Добричеву, на кат. парцели бр. 612/1 КО Добричево, Бела Црква, наведени простор представља нови комплекс објеката за финалну обраду пољоприбредних производа са помоћним објектима  који не формира нове негативне утицаје на животну средину. 

13.1. Министарство унутрашњих послова - Дирекција  полиције - Управа граничне полиције,

Београд, Бул.М. Пупина бр 2.

(број: 03.5 бр.28-801/21 од 29.09.2021 године)
На основу захтева са 131. седнице комисије за Планове (13.08.2021) тражено је да се због положаја парцеле која се налази једним својим делом на самој граници са Румунијом, допуне условима о изградњи у пограничној зони, за потребе израде Урбанистичког пројекта као урбанистичко-архитектонске разраде локације за планирану изградњу планираног комплекса за финалну обраду пољопривредних производа са помоћним објектима у улици  Капеј Србеску, на катастарској парцели КП 612/1 КО Добричево, Бела Црква. Потребно је било да се достави мишљење о могућности изградње на наведеној локацији која је у непосредној близини  државне границе – Мишљење је добијено :
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13.2. Министарство пољопривреде, шумарства и водопривреде 
             Омладинских бригада 1, СИВ 3, 11070 Нови Београд, Београд 
             (бр.011-00-00666/2021-09 од    23.09.2021 године)

На основу захтева са 131. седнице комисије за Планове (13.08.2021) тражено је да се због доставите додатне услове или изјашњење о могућности изградње на наведенпј локацији (која је у непосредној близини државне границе), на пољопривредном земљишту - културе њива 3.-5.класе,т.ј.  на пољопривредном земљишту доставите услове омогућности изградње на наведеној локацији (која је у неппсреднпј близини државне границе), а на пољопривредном земљишту (културе оива 3.-5.класе) је планирано градити. Одговор:
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      14.  ТЕХНИЧКИ ОПИС АРХИТЕКТОНСКОГ ДЕЛА ПРОЈЕКТА

14.1. 
ОПИС ЛОКАЦИЈЕ
Предметна парцела КП 612/1 КО Добричево се налази у обухвату Просторног плана општина Бела Црква на пољопривредном земљишту. 
Парцели се приступа са јавне саобраћајнице на северозападној страни. Површина парцеле је 156.175,00 м². 

Препарцелацијом парцеле 612/1 у оквиру Урбанистичког пројекта, предвиђа се формирање грађевинске парцеле (ГП1), површине 15 617.53m², на западној страни, са приступом на јавну саобраћајницу.
Терен је претежно раван. Висинска разлика између најниже и највише коте терена на парцели је мања од 1м.

14.2. 
НАМЕНА И ФУНКЦИОНАЛНА ОРГАНИЗАЦИЈА

Пројектом је предвиђена изградња пољопривредног домаћинства. Производно-складишни објекат је намењен за прераду и складиштење лешника.  Хала приземна и подељена је на четири целине: два погона за прераду, магацин и хладњачу.

У функцији производно-складишног објекта планирана су још три објекта: управна зграда, стан за домара и надстрешница за стационирање возила, пољопривредних и прикључних машина.

Управна зграда је објекат на две етаже. Вертикално је функционално подељен на службене просторије и пословни апартман. У оквиру објекта се налази и технички блок са вешерницом,  котларницом и оставом за огрев у приземљу.

Службене просторије управног објекта садрже кантину, тоалет и свлачионицу са тушевима за запослене у приземљу и две канцеларије на етажи поткровља.

Пословни апартман је намњен повременом боравку домаћина имања и њихових сарадника. Садржи кухињу у приземљу и две собе са купатилима и лођама на етажи поткровља.

Стан за домара је засебан објекат намењен становању кућепазитеља и његове породице. Објкат је приземни и садржи предсобље, купатило, кухињу, дневну собу са трпезаријом и три собе.

Надстрешница за стационирање возила, пољопривредних и прикључних машина, предвиђена је и димензионисана за стационирање четири аутомобила, три трактора, један комбајн, једну приколицу и неколико мањих прикључних машина.

14.3. 
УРБАНИСТИЧКА ПОСТАВКА

- ХОРИЗОНТАЛНА РЕГУЛАЦИЈА И ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКАТА

Објекти су на парцели постављени као слободностојећи. Колско пешачки приступ комплексу је позициониран тако да интерна саобраћајница у његовом наставку чини осу комплекса, око које су позиционирани објекти, од улаза ка задњој граници, са десне стране: управна зграда и хала, са леве: објекат са станом за домара и надстрешница за стационирање возила, пољопривредних и прикључних машина. 

Производно – складишни објекат – хала је постављен на растојању од регулационе линије мин. 33.16м. По позицији је други објекат од границе парцеле према јавној саобраћајници, односно регулационе линије. Између се налази управна зграда, од које је удаљен 14.34м Оријентација слемена је југоисток - северозапад.  Удаљење од планиране бочне – југозападне границе парцеле износи око 43.5м а од североисточне око 30м. Растојање од планиране задње границе парцеле је око 93м. Хала је од надстрешнице за стационирање возила, пољопривредних и прикључних машина удаљена 11.77м.

Управна зграда је објекат постављен најближе регулационој линији, на растојаљу од мин. 6.9м. Оријентација слемена је југоисток – северозапад. Од хале је удаљен 3.22м. С обзиром да је најистуренији објекат ка регулационој линији, на управном растојању у правцу североисток – југозапад, нема наспрамних објеката у оквиру парцеле. Удаљење од планиране бочне – југозападне границе парцеле износи око 43.5м а од североисточне око 30м. Растојање од планиране задње границе парцеле је око 153.5м.

Објекат са станом за домара је постављен на растојању од регулационе линије мин. 16.42м. Оријентација слемена је југоисток – северозапад. Од надстрешнице за стационирање возила, пољопривредних и прикључних машина је удаљен 2.14м. Удаљење од планиране бочне – југозападне границе парцеле износи око 70м а од североисточне око 10.5м. Растојање од планиране задње границе парцеле је око 141м.

Надстрешница за стационирање возила, пољопривредних и прикључних машина је од објекта за домара удаљена 2,14м, а од хале 11.77м. Оријентација слемена је југоисток – северозапад. Удаљење од планиране бочне – југозападне границе парцеле износи око 72м а од североисточне око 10.5м. Растојање од планиране задње границе парцеле је око 106.5м.

Заузеће парцеле објектима је 0.8%.

- ВЕРТИКАЛНА РЕГУЛАЦИЈА И СПРАТНОСТ ОБЈЕКАТА

С обзиром да је терен претежно раван, нулта кота за цео комплекс је усвојена на регулационој линији у зони колског приступа парцели и налази се на апсолутној коти 88.20мнв. Кота конструкције приземља свих објеката је на +0.20м/88.40мнв.

Спратност управне зграде је П+Пк. Кота конструкције поткровља је на +3.40м/91.60мнв. Висина венца је на +4.55м/92.75мнв, а слемена је +10.28м/98.48мнв.

Спратност хале је П. Висина венца је на +6.50м/94.70мнв, а слемена је +8.73м/96.93мнв.

Спратност објекта за домара је П. Висина венца је на +3.90м/92.10мнв, а слемена је +7.70м/95.90мнв.

Висина венца надстрешнице је на +3.90м/92.10мнв, а слемена +5.87/94.07мнв.

14.4. 
САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ

Колско – пешачки приступ комплексу је са јавне саобраћајнице, на северозападној  страни. Кота колског приступа на регулационој линији је ±0.00м/88.20мнв. штоје уједно и нулта кота усвојена за планиране објекте. Позициониран је тако да интерна саобраћајница ширине 5м, у његовом наставку чини осу комплекса, око које су позиционирани објекти. Интерна саобаћајница је предвиђена за приступ теретним и путничким возилима. На крају интерне саобраћајнице, ка задњој граници парцеле, планирана је окретница за теретна возила полупречника 10м.

Са северозападне стране парцеле, иза планираних објеката, предвиђен је економски приступ комплексу у чијем је продужетку интерна саобраћајница ширине 3.14м, за пољопривредне машине, преко постојећег земљаног пута у оквиру парцеле, преко ког се тренутно остварује веза јавне саобраћајнице са засадима на парцели.

Око хале је пројектован пожарни пут ширине 3.5м.

На парцели су планирана паркинг места за 9 путничких возила, од којих је једно за инвалиде, 3 трактора, један комбајн, једну приколицу и неколико мањих прикључних машина.

Са северозападне стране планираног комплекса се у близини објеката налази постојећа транспарентна ограда, у оквиру које је планирано отварање капије за економски приступ.

На регулационој линији, у оквиру парцеле се планира зидање транспарентне ограде са зиданим стубовима до висине од 1.8м, са капијама за колски и пешачки приступ.

14.5. 
ОБЛИКОВАЊЕ

У обликовању објеката полазиште је била реинтерпретација архетипског модела војвођанске куће, као и потреба еволуције постојећег облика ради савремених потреба - наглашен изглед уличне, репрезентативне фасаде, чија се контура састоји из забатног зида украшеног профилисаном декорацијом, стрми нагиби кровних равни и трем који асоцира на линеарну организацију основе традиционалне куће.

14.6. 
КОНСТРУКЦИЈА ОБЈЕКТА

Управна зграда и објекат са станом за домара - класичан систем градње гитер блоком са хоризонталним и вертикалним армирано-бетонским серклажима. Кровна конструкција од дрвене грађе.

Хала – армирано-бетонски хоризонтални и вертикални серклажи, зидови од гитер блока. Кровна конструкција – решетке од челичних профила.

Надстрешница – конструкција од челичних профила са АБ темељењем.

14.7. 
МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ОБЈЕКТА

Природни материјали који задовољавају принципе енергетске и еколошке ефикасности, опекарски блок, дрво… Покривач профилисани лим. Фасада малтерисана и бојена са утиснутом профилацијом.

14.8. 
ИНСТАЛАЦИЈЕ У ОБЈЕКТУ

Предвиђено је да објекти буду прикључени на електродистрибутивну мрежу. Инсталација санитарне воде ће се извести из локалних постојећих бунара на парцели. Планирана је изградња подземног резервоара за спринклер систем од 70м3, са просторијом за постројење и дизел агрегат. Предвиђа се изградња непропусне септичке јаме за фекалну канализацију. Атмосферске воде ће се преко олучних вертикала изливати слободно на земљу. Грејање је локалног типа, на котао са чврстим горивом. 
14.9.
УРЕЂЕЊЕ СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА

Планирано је асфалтирање колских саобраћајница у оквиру парцеле и поплочање пешачких стаза су бехатон плочама. Планирано је озелењавање осталих слободних површина травом и украсним ниским и високим растињем.

Сакупљање и евакуација комуналног отпада
Техничким условима ЈКП "Белоцрквански комуналац“, Хајдук Вељкова бр.2, 26340 Бела Црква, није донео одговор али искуствено претпоставка да ће 3 контејнера запремине 1100 л.
Пројектом је планирана набавка 3 посуде (контејнера) за привремено складиштење чврстог комуналног отпада запремине 1100 л. Контејнери су смештени на парцели објекта непосредно уз колски пролаз. Тражени захтев у 
Димензије простора које заузимају контејнери су укупно 2,95 м х 1,2 м. 

Рушење

На предметној парцели нема постојећих објеката. 

15.   УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА
1. Предузеће за телекомуникације "Телеком Србија" АД Београд

Издвојена јединица Панчево, ул. Светог Саве бр. 11, Панчево

Услови

(број:  бр.Д209/336240/2-2021 од 13.08.2021 године) 

2.  ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ "БЕЛОЦРКВАНСКИ ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА" 

  
     Ул. Дејана Бранкова бр. 22, Панчево

Технички  услови

(бр.1.03.2021. од 03.08.2021 године)

3..ЈКП "Белоцрквански комуналац“ 
    Хајдук Вељкова бр.2, 26340 Бела Црква
       Технички услови

(број: .......... године)

4. .Република Србија, АПВ, Општина Бела Црква, 
Одељење за урбанизам, привреду 
и инспекцијске послове, Милетићева бр.2, Бела Црква 
(број: 353-89/2021-05 од 24.081.2019. године)
5. „ЕПС  Дистрибуција“  доо  Београд

Огранак Електродистрибуција Панчево

ул. Милоша Обреновића бр. 6, Панчево

Услови

(број: бр. 8С.1.1.0.-D.07.15.-147473-21 од 16.08.2021 године)

6.  ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ

ул. Жарка Зрењанина бр. 17, Панчево 

Решење

(број: бр.790/2 од 17.08.2021 године)

7.  МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА 

     СЕКТОР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ

 Одељење за ванредне ситуације у Панчеву 
Ул. Жарка Зрењанина бр. 96, Панчево

Обавештење

(број: 09.22 бр.217- 11570/21-1 од 04.08.2021 године)
8.      Министарство унутрашњих послова

Дирекција  полиције

Управа граничне полиције,



Београд, Бул.М. Пупина бр 2.

(број: 03.5 бр.28-801/21 од 29.09.2021 године)

      9.    Министарство пољопривреде, 

шумарства и водопривреде 

Омладинских бригада 1, СИВ 3, 

11070 Нови Београд

Београд 
 (бр.011-00-00666/2021-09 од 23.09.2021 године)

        10.    Информација о локацији 

      Република Србија, АПВ, Општина Бела Црква, 
Одељење за урбанизам, привреду 
и инспекцијске послове, 
Милетићева бр.2, Бела Црква 
(број: 353-89/2021-05 од 24.081.2019. године)
          16. СПРОВОЂЕЊЕ  И  РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Овај Урбанистички пројекат израђен је у циљу регулисања грађења на територији Општине Бела Црква, а у складу са реалним потребама и могућностима изградње објекта и пратећих садржаја на парцели из наслова, ради исходовања неопходне документације, односно, грађевинске дозволе.
У спровођењу и реализацији Урбанистичког пројекта предузимају се следећи кораци у складу са Законом:

-
Заинтересовано  лице  (Инвеститор)  треба  да  подносе  захтев  за  издавање  локацијских услова, Градској управи, Секретаријату за комуналне, стамбене, грађевинске послове и урбанизам Панчево, Трг краља Петра бр. 2-4 .

-
Орган надлежан за издавање издаје локацијских услова с условима и правилима грађења, регулациону и грађевинску линију, нивелационе услове, могућности и техничке услове за прикључење  на  саобраћајну,  комуналну  и  другу  инфраструктуру,  као  и  друге  услове

прописане  законом,  односно,  све  податке  потребне  за  израду  пројекта  за  грађевинску дозволу.

-
Након издавања локацијских услова заинтересовано лице (Инвеститор) подноси захтев за издавање грађевинске дозволе, у свему према  Закону о планирању и изградњи

(“Сл. Гласник РС”, бр.72/09, 81/09 – исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС и 98/13-УС, 132/14 145/14, 83/18, 31/19, 9/20 и 52/21) уз коју прилаже:

1) извод из пројекта за грађевинску дозволу, израђен у складу са правилником којим се уређује садржина техничке документације;

2) пројекат за грађевинску дозволу, израђен у складу са правилником којим се уређује садржин техничке документације;

3) доказ о уплати административне таксе за подношење захтева и доношење решења о грађевинској дозволи и накнаде за Централну евиденцију.

У року од 5 радних дана од дана уредног подношења захтева, орган надлежан за издавање грађевинске       дозволе својим Решењем издаје грађевинску дозволу, која садржи податке о:

1) инвеститору;

2) објекту чије се грађење дозвољава са подацима о габариту, висини, укупној површини и предрачунској вредности објекта;

3) катастарској парцели на којој се гради објекат;

4) постојећем објекту који се уклања или реконструише ради грађења;

5) року важења грађевинске дозволе;

6) документацији на основу које се издаје.

         Одговорни урбаниста

_____________________________
Наташа Ђ. Митрески, дипл.инж.арх.

ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ

за изградњу:
КОМПЛЕКС ЗА ФИНАЛНУ ОБРАДУ ПОЉОПРИВРЕДНИХ

ПРОИЗВОДА СА ПОМОЋНИМ ОБЈЕКТИМА

Г

1.  ДИСПОЗИЦИЈА ПРОСТОРА У ОДНОСУ НАСЕЉЕ
2. СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА ПЛАНОМ ПАРЦЕЛАЦИЈЕ И ПРИКАЗОМ ЦЕЛЕ ПАРЦЕЛЕ  Р 1:500


3. ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

              

           Р 1:500

4. СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА ПЛАНОМ НАМЕНЕ ПОВРШИНА И СПРАТНОШЋУ              Р 1:500
5. СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ САОБРАЋАЈНИХ ПОВРШИА СА ПАРТЕРОМ И ПЕЈЗАЖНИМ УРЕЂЕЊЕМ, РЕГУЛАЦИЈОМ И НИВЕЛАЦИЈОМ             

                               Р 1:500

6. СИТУАЦИОНИ ПРИКАЗ ПОСТОЈЕЋЕ КОМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ СА ПРЕДЛОЗИМА 
ПРИКЉУЧКА НА СПОЉНУ МРЕЖУ -  СИНХРОН ПЛАН
                Р 1:500

7. СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ КРОВНИХ РАВНИ
                Р 1:500

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ
за изградњу:

КОМПЛЕКС ЗА ФИНАЛНУ ОБРАДУ ПОЉОПРИВРЕДНИХ

ПРОИЗВОДА СА ПОМОЋНИМ ОБЈЕКТИМА

Д

· 
ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА 

УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ  ЛОКАЦИЈЕ

за изградњу:

КОМПЛЕКС ЗА ФИНАЛНУ ОБРАДУ ПОЉОПРИВРЕДНИХ

ПРОИЗВОДА СА ПОМОЋНИМ ОБЈЕКТИМА

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАT ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ катастарскЕ парцелЕ БРОЈ  612/1 КО ДОБРИЧЕВО

ЗА  ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ  ПОЉОПРИВРЕДНО ГАЗДИНСТВО, ПРОИЗВОДНА ХАЛА СА ПРАТЕЋИМ ОБЈЕКТИМА
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