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На основу члана 54. став 1. Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС" 
бр. 47/2003 и 34/2006) и члана 35. Статута Општине Бела Црква ("Службени лист 
општине Бела Црква", број 8/08), Скупштина општине Бела Црква, уз прибављено 
мишљење Комисије за планове, на седници одржаној 28. априла 2009. год. донела 
је: 
 
 
 
 

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 
ЗА СПОРТСКО-РЕКРЕАТИВНИ КОМПЛЕКС  

У БЛОКУ БРОЈ 19 У БЕЛОЈ ЦРКВИ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
УВОД 
 
 
На основу Одлуке о изради Плана детаљне регулације за спортско рекреативни 
комплекс у блоку број 19 у Белој Цркви, коју је донело Општинско веће општине 
Бела Црква на седници одржаној 26. јануара 2009. године, приступило се изради 
Плана детаљне регулације за спортско-рекреативни комплекс у блоку број 19 у 
Белој Цркви (у даљем тексту: План). 
 
План је урађен у складу са одредбама Закона о планирању и изградњи ("Службени 
гласник РС", бр. 47/03 и 34/06) и Правилника о садржини, начину израде, начину 
вршења стручне контроле урбанистичког плана, као и условима и начину стављања 
плана на јавни увид ("Службени гласник РС", бр. 12/2004) и са другим прописима 
који непосредно и посредно регулишу ову област. 
 
Одлуком о изради Плана утврђена је граница обухвата плана, а за носиоца израде 
Плана је одређен ЈП "Завод за урбанизам Војводине" Нови Сад, Железничка 6/III. 
 
Циљ овог Плана је обезбеђивање услова за уређење, организацију и коришћење 
простора, изградњу објеката и коришћења грађевинског земљишта. 
 
Планом се дефинише разграничење јавног и осталог грађевинског земљишта, 
утврђујe се наменa површина, инфраструктурни правци и коридори, као и правила 
уређења и грађења. 
 
За потребе израде Плана коришћена је и релевантна планска, информациона, 
студијска и техничка документација, као и подаци добијени од надлежних органа и 
институција. 
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1.  ОБУХВАТ ПЛАНА СА ПОДЕЛОМ НА ЈАВНО И ОСТАЛО  
     ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ 
 
Планом је обухваћен северни део блока 19, који је у целини намењен спорту и 
рекреацији. Јужни део блока се неће третирати овим Планом, због нерешених 
имовинско-правних односа над власништвом земљишта. 
 
Укупна површина обухвата северног дела износи сса 5,09 hа. 
 
 
1.1. ОПИС ГРАНИЦЕ ОБУХВАТА ПЛАНА 
 
Почетна тачка описа границе зоне 1 се налази на тромеђи Његошеве улице, парцела 
10451/1 и парцела 10450/89 и 10450/89. 
 
Од тромеђе граница у правцу југа прати источну међу улице, парцела 10450/98 до 
тромеђе улице, парцела 10450/98 и парцела 10450/34 и 10450/96. 
 
Од тромеђе граница наставља у правцу запада и прати јужну међу улице, парцела 
10450/98, пресеца парцелу 10450/34 и даље у правцу североистока прати јужну и 
западну међу парцеле 10450/34 до тромеђе парцела 10450/34, 10450/38 и 10450/77. 
 
Од тромеђе граница наставља у правцу североистока и прати западну међу парцела 
10450/77, 10449/5 и 10451/1 до североисточне међе парцеле 10451/55 и Његошеве 
улице, парцела 10451/1 а затим у правцу истока пресеца парцелу 10451/1 до 
почетне тачке описа обухвата зоне 1. 
 
 
1.2. ПОДЕЛА ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА 
 
Земљиште у обухвату Плана подељено је на: јавно грађевинско и остало земљиште. 
 
За комплекс спорта и рекреације се, у складу са важећим законима и прописима, 
може утврдити општи интерес, па се предлаже да се земљиште намењено 
саобраћајним коридорима прогласи јавним грађевинским земљиштем. Остало 
грађевинско земљиште би био цео спортско-рекреативни комплекс. 
 
Предложено јавно грађевинско земљиште (планиране улице) обухвата парцеле: 
10450/98 (цела) и 10450/34, 2904/8 (делови). 
 
Остало земљиште је део намењен спорту и рекреацији, обухвата парцеле: 10449/2, 
10449/6, 10450/4, 10450/77, 10451/56 (целе) и 2904/8 и 10450/34 (делови). 
 
1.2.1 План парцелације 
 
Од постојећих парцела у обухвату Плана деобом се образују парцеле 1 - 10  на 
следећи начин: 
 

Постојећа 
парцела 

Парцеле настале 
деобом 

Постојећа 
парцела 

Парцеле настале деобом 

10451/1 1,2,3 10451/34 6,7,8,9,10,11 
10451/56 4,5   

 
1.2.2. План препарцелације 
 
Од парцела насталих деобом, препарцелацијом се образују нове грађевинске 
парцеле јавног грађевинског земљишта као и комплекси осталог грађевинског 
земљишта. 
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1.2.2.1. Јавно грађевинско земљиште 
 

Парцеле  Нове  
парцеле постојеће парцеле настале деобом 

А 10450/98 3,5,6,9 
 

Нове  
парцеле 

Површина ( cca ha ) Намена 

А 0,46 улични коридор 
 
1.2.2.2. Остало грађевинско земљиште 
 
У обухвату Плана се од постојећих парцела и парцела добијених парцелацијом 
образују комплекси осталог грађевинског земљишта од Б до Г. 

 
Парцеле  Нове  

парцеле постојеће парцеле настале деобом 
Б 10449/2,10449/5, 10450/4,10450/77 2,4,11 
В            7 
Г            8 

 
 

Нове  
парцеле 

Површина ( cca ha ) Намена 

Б 2,75 спортски терени 
В 0,73 спортски терени 
Г 1,14 туристички објекти 

 
 
 
2. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА 
 
2.1. ПРОСТОРНА ОРГАНИЗАЦИЈА И ПОДЕЛА НА ФУНКЦИОНАЛНЕ  
        ЦЕЛИНЕ 
 
Простор обухваћен Планом чини једну целину, на којој се налази постојеће 
фудбалско игралиште са трибинама које се задржава, затим помоћни фудбалски 
терен, чија је локација промењена унутар блока, због потребе лоцирања спортске 
хале и обавезних пратећих површина (пешачка површина - трг, паркинг простор). 
 
Постојеће фудбалско игралиште и објекте је потребно уредити и опремити 
савременом опремом, у складу са потребама и могућностима. Постојећи терен за 
рукомет, који се налази североистично од фудбалског игралишта, је потребно 
ревитализовати, да би био у функцији рекреације. 
 
Паркирање за потребе фудбалског игралиштa је планирано у оквиру постојећих и 
планираних уличних коридора који окружују овај простор. 
 
Основни садржај другог дела комплекса је спортска хала, величине рукометног 
игралишта у затвореном простору, са трибинама за око 500 гледалаца. Спортска 
хала је лоцирана у јужном делу посматраног простора, тако да је главни улаз са 
северне стране. Приступ објекту и паркинг простору ће бити обезбеђен из планиране 
стамбене улице. 
 
Слободан простор испред хале ће бити уређен и опремљен као трг који може да 
прими укупан број гледалаца. Са западне стране трга је планирана изградња 
угоститељског објекта, са баштом на тргу. 
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Слободне површине ће бити парковски озелењене, употпуњене урбаним 
мобилијаром. 
 
У оквиру слободних површина планиране су две уређене површине за смештај 
контејнера за комунални отпад. У делу намењеном фудбалском игралишту и 
рукометноим терену предвиђена је локација за постављање јавних тоалета, имајући 
у виду да у том делу није планирана изградња објеката за јавно коришћење. 
 
Биланс планираних површина је дат у следећој табели: 
 

Ред. 
број 

Намена површина и објеката Површина 

  (hа) (а) (m2) 

(%) 

1. Површина  намењена  изградњи објеката  25 16 4,94 

2. Трг  18 94 3,72 

3. Постојеће фудбалско игр. са пратећим обј. 1 26 60 24.87 

4. Отворени терени (пом. за фудбал, рукомет)  55 94 11,00 

5. Саобраћајно манипулативне површине  49 80 9,78 

6. Пешачке стазе  14 40 2,83 

7. Парковско зеленило 2 02 36 39,76 

8. Улично зеленило  15 80 3,10 

 ∑ 5 09 00 100,00 

 
У оквиру саобраћајно-манипулативне површине паркинзи у уличном коридору (јавно 
грађевинско земљиште) заузима 320м2, а паркинзи на осталом земљишту заузимају 
површину од 1480м2. 
 
 
2.2. САОБРАЋАЈНА И КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА  
 
2.2.1. Саобраћајна инфраструктура 
 
Саобраћајни положај планираног спортско-рекреационог центра (СРЦ), може се 
окарактерисати као  повољан, узимајући у обзир близину централних садржаја Беле 
Цркве и просторну диспозицију уз правац општинског пута на излазу из насеља ка 
реци Нери.  
 
Саобраћајна повезаност са државном путном мрежом је остварена преко приступне 
насељске саобраћајнице (улица Његошева). Ова насељска саобраћајница 
(приступна саобраћајница) је, посредно, преко насељске мреже, веза овог дела 
насеља са категорисаном путном мрежом: државним путем I реда бр.7.1, Зрењанин – 
Сечањ – Пландиште – Вршац – Уљма – Бела Црква - граница Румуније (Калуђерово) 
и државним путем II бр.115, Ковин -  Дубовац - Банатска Паланка – Бела Црква, као 
насељских  саобраћајница у насељу Бела Црква. 
 
Основну везу целог комплекса СРЦ-а са категорисаном путном мрежом и насељским 
системом саобраћајница чиниће приступна саобраћајница (јавно земљиште) са 
прукључењем на хијерархијски више саобраћајнице у насељској мрежи:  
 
- прикључак на сабирну насељску саобраћајницу (улица Масарикова) на северу. 
 
Саобраћајно решење у оквиру обухвата комплекса СРЦ-а је конципирано тако да  
основу и главног апсорбера свих саобраћајних токова чини новопланирана 
приступна насељска саобраћајница, на коју се прикључују сви садржаји комплекса, 
а која има оптималан број прикључака на насељску мрежу.   
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У оквиру јавних површина – коридорима приступних насељских улице изградиће се 
саобраћајнице са одговарајућим елементима и површинама за кретање свих 
учесника у саобраћају (пешаци, бициклисти), као и раскрсница-прикључака, чиме се 
омогућује безбедно и неометано кретање.   
 
У коридору приступне саобраћајнице (јавно грађевинско земљиште), изградиће се 
коловоз, са свим потребним елементима који ће обезбедити безбедно и неометано 
кретање свих  превозних средстава која се очекују у комплексу овог типа, паркинг 
површине, уз обезбеђење одговарајућег одводњавања са свих саобраћајних 
површина. 
 
Такође, у оквиру осталог земљишта самог комплекса СРЦ-а планира се комплетно 
саобраћајно опремање, са свим потребним саобраћајно-манипулативним и 
површинама за кретање колског и пешачко-бициклистичког саобраћаја. 
 
Унутар комплекса СРЦ-а овим саобраћајним решењем, поред обезбеђивања приступа 
возила снабдевања (економски прилаз са окретницом), омогућено је полиномно 
коришћење саобраћајних површина, с обзиром на очекивани обим пешачких и 
бициклистичких кретања, а тиме неометано и безбедно кретање ових учесника у 
саобраћају, с обзиром на традицију немоторних кретања, њихову бројност и  
садржаје који се предвиђају у оквиру комплекса. 
 
2.2.2. Водопривредна инфраструктура 
 
Снабдевање водом и одвођење вода 
 
Насеље Бела Црква се водом снабдева са општинског система за водоснабдевање. 
Водоснабдевање становништва и привредних субјеката у општини Бела Црква 
обавља се каптирањем подземних вода са изворишта "Стража". На изворишту су 
каптиране подземне воде основног водоносног комплекса и водоносних средина 
плиоцена са 7 активних бунара. Извориште "Стража" налази се северо-источно од 
села Стража, а кота терена изворишта је око 100 mANV. Процењена експлоатација 
подземних вода из изворишта "Стража" износи око (Q=80 l/s, а квалитет подземних 
вода одговара нормативима за воде за пиће. Водоводна улична мрежа положена је у 
улици Његошевој, као и у улици Живице Митровића, а дубина укопаног цевовода 
износи 1,60 метара. 
 
Насеље има изграђену каналску мрежу, заједничку за атмосферске и отпадне воде, 
која покрива око 80% површине насеља. Уређај за пречишћавање отпадних вода је 
започет на одговарајућој локацији и потребно је завршити га уградњом машинске 
опреме. Постојећа канализација је изведена у улици Његошевој. 
 
Хидротехничке инсталације 
 
Хидротехничке инсталације које се планирају у обухвату Плана су:  
 
- водовод (снабдевање објеката водом и противпожарна  хидрантска мрежа),  
- кишна канализација,  
- фекална канализација. 
 
Снабдевање водом 
 
Водоводном мрежом потребно је обезбедити снабдевање свих објеката питком 
водом, као и мрежу за заштиту од пожара (хидрантска мрежа одговарајућег 
пречника и притиска). 
 
Сви објекти у обухвату Плана ће се водом снабдевати из насељске водоводне мреже 
и то прикључењем на најближу постојећу мрежу. За уређење спортско-рекреативног 
комплекса - блока бр. 19, предвиђа се изградња уличне водоводне мреже, од ул. 



 6 

Његошева, како би се планирани објекти прикључили на насељски водоводни 
систем. У складу са дугорочним решавањем снабдевања водом насеља, неопходна је 
реконструкција постојећег система подизањем капацитета изворишта, односно 
бушењем додатног броја бунара. 
 
За покривање потреба за противпожарном водом, на парцелама појединачних 
комплекса, могуће је бушење бунара који ће захватати мање квалитетну издан. 
Противпожарна потреба за водом износи 10 литара/секунди, што је уједно, количина 
потребна за димензионисање хидрантске мреже. 
 
Хидрантна мрежа за одржавање заштитних зелених површина се укопава, а најмања 
дубина укопавања је 0.80 m од темена цеви. Сва укрштања или паралелна вођења 
водовода и канализације морају се извести на начин да је дубље укопан цевовод 
канализације. 
 
Одвођење вода 
 
Обзиром да је канализација у Белој Цркви општег система, све прикупљене воде 
(атмосферске и фекалне) прихватаће се преко постојећег канализационог система у 
насељу, док се условно чисте атмосферске воде могу упуштати у најближе 
реципијенте (отворене канале) без претходног пречишћавања. 
 
Одвођење атмосферских вода са планиране саобраћајнице, кровова објеката и 
осталих бетонских и манипулативних површина у планираном комплексу решиће се 
упуштањем у најближи постојећи насељски канализациони систем. Атмосферске 
воде, у зависности од порекла, ће се упустити у канализациони систем након 
адекватног третмана. Тако ће се зауљене атмосферске воде упустити у реципијент 
тек након третирања на одгаварајућем уређају (сепаратор, таложник). 
 
Фекалном канализацијом омогућити одвођење употребљене санитарне воде преко 
постројења за пречишћавање отпадних вода до коначног реципијента. Отпадне воде 
прихватају се из санитарних чворова, чесми и сл. Одвођење отпадних вода се 
решава прикључењем на постојећи градски систем на најнизводнијем месту. У том 
смислу се планира изградња уличне канализационе мреже, која ће бити усмерена ка 
постојећем колектору у улици Његошевој. 
 
2.2.3. Електроенергетска инфраструктура 
 
На простору у обухвату плана изграђена је електроенергетска средњенапонска 20kV 
и 0,4 kV мрежа, надземна и подземна, као и трафостанице 20/0,4 kV напонског 
преноса за напајање постојећих потрошача. 
 
За потребе напајања електричном енергијом потрошача у обухвату плана потребно 
је, поред постојећих трафостаница, изградити нову МБТС трафостаницу, 20/0,4 kV 
напонског преноса, снаге до 630 kVA. 
 
Прикључење нове трафостанице на 20 kV мрежу обезбедиће се подземним каблом са 
постојеће 20 kV мреже у насељу, по условима надлежне Електродистрибуције у 
Панчеву. Од трафостанице вршиће се развод нисконапонским кабловским водовима 
до новопланираних потрошача. Дуж саобраћајница и пешачких стаза изградити 
мрежу јавне расвете. 
 
2.2.4. Термоенергетска инфраструктура 
 
Грејање планираних објеката у блоку број 19 решити за сваки објекат појединачно 
изградњом котларнице (котлови на лако лож уље и електро-котлови). 
 
Када се изврши гасификација насеља Бела Црква, планирани објекти могу се 
прикљућити на дистрибутивну гасну мрежу.  
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2.2.5. Телекомуникациона инфраструктура 
 
На простору у обухвату плана изграђена је телекомуникациона подземна и надземна 
мрежа за потребе постојећих корисника. За потребе корисника планског простора 
потребно је изградити приступни комутациони уређај и телекомуникациону мрежу до 
најближе централе, како би се омогућили услови за примену и коришћење 
широкопојасних сервиса, брзи приступ интернету, као и мултимедијални сервиси. 
Телекомуникациону мрежу у потпуности каблирати. 
 
 
2.3. СРЕДЊОРОЧНИ ПРОГРАМ УРЕЂЕЊА ЈАВНОГ ГРАЂЕВИНСКОГ  
        ЗЕМЉИШТА 
 

 ИНФРАСТРУКТУРА количина ДИН. 
    
1. Саобраћај  19 500 000 
 - приступна саобраћајница 1 600 m2   7 200 000 
 - пешачко-бициклистичке стазе    800 m2   2 400 000 
 - паркинзи 320 m2  960 000 

2. Водопривредна инфраструктура    3 880 000 
 - снабдевање водом за пиће    325 m'   1 380 000 
 - канализација отпадних вода    325 m'   2 500 000 

3. Електроенергетска инфраструктура    4 331 000 
 - МБТС    2 400 000 
 - 20 kV кабл    230 m'      736 000 
 - нисконапонска мрежа    325 m'      715 000 
 - светиљке    8 ком      480 000 

4. Телекомуникациона инфраструктура 1 800 m2   3 000 000 
5. Улично зеленило       720 000 
 Укупно  22 491 000 
 
 
2.4. ПЛАН РЕГУЛАЦИЈЕ И НИВЕЛАЦИЈЕ  
 
2.4.1. План регулације 
 
Планом регулације дефинисане су нове регулационе линије сабирне саобраћајнице 
и спортско – рекреативних и туристичких садржаја. 
 
Регулационе линије су дефинисане постојећим и новоодређеним међним тачкама 
(приказано у графичком прилогу). 
 
Регулацине линије осталог грађевинског земљишта су дефинисане постојећим и 
новоодређеним међним тачкама (приказано у графичком прилогу). 
 
Списак координата новоодређених међних тачака 
 
Број тачке Y X Број тачке Y X 

1 533545.89 972419.21 9 533579.81 972304.99 
2 533546.24 972414.05 10 533584.59 972300.17 
3 533584.24 972412.58 11 533582.22 972242.18 
4 533582.78 972377.16 12 533513.70 972168.18 
5 533587.57 972372.76 13 533473.09 972205.78 
6 533587.04 972359.77 14 533576.12 972093.56 
7 533581.91 972356.02 15 533589.09 972092.55 
8 533580.5 972321.76    
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2.4.2. План нивелације 
 
Планом нивелације дефинисане су коте прелома и нагиби нивелета  (0,23 – 1,19 %) 
саобраћајница и саобраћајно – манипулативних површина. 
 
Нивелационим решењем су дате смернице нивелације којих се у фази пројектовања 
треба начелно придржавати. 
 
 
2.5. ЗАШТИТА НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 
2.5.1. Заштита непокретних културних добара 
 
У оквиру границе Плана не постоје утврђени споменици културе и евидентирана 
културна добра. Уколико се у току извођења грађевинских и других радова на 
подручју Плана наиђе на археолошко налазиште, извођач радова је дужан да одмах 
обустави радове и обавести надлежни завод за заштиту споменика културе како би 
се обавили заштитни археолошки радови. 
 
2.5.2. Заштита природних добара и вредности 
 
На простору који је обухваћен овим Планом нема заштићених, нити површина 
предложених за заштиту. 
 
На простору обухвата Плана потребно је: 
 
- обезбедити задовољавајући квалитет животне средине, 
- ускладити предвиђене активности и техничка решења у оквиру комплекса са 
потребама очувања ширег окружења. 

 
 
2.6. ЗАШТИТА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
У циљу заштите животне средине предвиђене су следеће мере и активности: 
 
- снабдевање санитарном водом за пиће прикључењем на насељску водоводну 

мрежу, 
- одвођење отпадних и атмосферских вода упуштањем у насељску канализациону 

мрежу, 
- озелењавање простора у обухвату Плана формирањем зелених површина у 

оквиру планираних намена, 
- обезбеђење природног гаса, као еколошки најчистијег и најекономичнијег 

фосилног горива, 
- одлагање комуналног отпада у контејнере, у складу са општинским прописима, 
- обезбеђење  мера  заштите  од  пожара,   као  и  заштите људи  и  материјалних 

добара од елементарних непогода и елемената заштите и спашавања у случају 
рата. 

 
 
2.7. ЗАШТИТА ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА И РАТНИХ РАЗАРАЊА 
 
На подручју обухвата Плана могућа је појава земљотреса јачине 8°MCS. Земљотрес 
ове јачине може нанети тешка оштећења на објектима који су изграђени од опеке, 
префабрикованих елемената и слабијег грађевинског материјала, а средња 
оштећења на армирано-бетонским објектима. Мере заштите подразумевају, поред 
адекватног избора локације за градњу објеката, поштовање ограничења која се 
односе на степен изграђености и искоришћености земљишта, утврђивање дозвољене 
спратности објеката итд., те обавезну примену прописа о техничким нормативима за 
изградњу објеката у сеизмичким подручјима код изградње нових објеката. 
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Ветрови који дувају на овом простору су најчешћи из југоисточног правца, а нешто 
мање из северозападног правца. Најкарактеристичнији ветар на овом подручју је 
"кошава", ветар који долази из правца југоистока и најчешће дува током зиме, 
пролећа и јесени. Према подацима Републичког хидрометеоролошког завода, 
просечан број дана са ветром јачине преко 6 бофора је, на станици Вршац 159,1 
годишње (на станици Банатски Карловац је 149,9 дана годишње). 
 
Основне мере заштите су дендролошке мере које су планиране као ветрозаштитни 
појасеви одговарајуће ширине уз саобраћајнице, канале и као заштита 
пољопривредног земљишта. 
 
Настајање пожара, који могу попримити карактер елементарне непогоде, не може 
се искључити, без обзира на све мере безбедности које се предузимају на плану 
заштите. Превентивне мере заштите подразумевају планске мере заштите, које 
обухватају планирање уређења црпилишта воде за потребе гашења пожара, 
довољног капацитета уличне хидрантске мреже и др. 
 
Коришћење и уређење простора од интереса за одбрану земље (заштита људи и 
материјалних добара) спроводиће се на основу услова и захтева које поставља 
Министарство одбране. 
 
 
2.8. ПРАВИЛА И УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ХЕНДИКЕПИРАНИХ     
       И ИНДВАЛИДНИХ ЛИЦА 
 
У свим деловим комплекса где се укрштају површине које нису у истој равни - 
коловоз и пешачке стазе, улаз у објекат, потребно је предвидети рампу за несметано 
кретање хендикепираних и инвалидних лица. Рампе морају бити прописаног нагиба 
(макс. 12%). Рампе за улаз у објекат морају бити унутар грађевинске линије. 
 
Неопходно је обезбедити одређени број паркинг места за хендикепирана и 
инвалидна лица, са одговарајућим рампама преко ивичњака. 
 
 
 
3. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
 
3.1. ОПШТА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ОБУХВАТУ ПЛАНА 
 
У   циљу   обезбеђивања   реализације   Плана   неопходно   је   одредити   
урбанистичке критеријуме и услове за изградњу и реконструкцију свих планираних 
садржаја Плана. 
 
Општа правила грађења су: 
 
- Конструкција објеката мора бити прилагођена осцилацијама изазваним 
земљотресом јачине 8° МСS1 скале. 

- За све евентуалне радове на локалитетима, који подлежу мерама заштите на 
основу 

    Закона   о   културним   добрима   ("Службени   гласник   РС",   број   71/94),   
обавеза   је власника/носиоца   права   коришћења  да   прибави  од  надлежног 
завода  за  заштиту споменика културе дозволу. 

- При пројектовању и изградњи неопходно је придржавати се одредби Закона о 
заштити од пожара ("Службени гласник РС", број 135/2004). 

- Спроводити мере и услове заштите природних и радом створених вредности 
животне средине у складу са Законом о заштити животне средине ("Службени 
гласник РС", број 135/04). 

                                                      
1 Сеизмолошка карта за повратни период од 200 година, Издавач:Заједница за сеизмологију, Београд, 
1987. 
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- При пројектовању и изградњи неопходно је придржавати се Уредбе о 
организовању и функционисању цивилне заштите ("Службени гласник РС", број 
21/92).  

- У складу са Правилником о условима за планирање и пројектовање објеката у 
вези са несметаним кретањем деце, старих, хендикепираних и инвалидних лица 
("Службени гласник РС", број 18/97), приликом планирања и пројектовања јавних 
саобраћајних и пешачких површина (тротоара, пешачких стаза и прелаза, 
паркинга, стајалишта јавног превоза, прилаза објектима и сл.) неопходно је 
обезбедити услове за неометано кретање деце, старих, хендикепираних и 
инвалидних лица.  
Пројектовање јавних саобраћајних и пешачких површина неопходно је вршити у 
складу са важећим законским и подзаконским актима, нормативима и стандардима 
из ове области.  

- За потребе парцелације и препарцелације израђује се урбанистички пројекат.  
- Уколико се у току радова наиђе на природно добро које је геолошко-
палеонтолошког или минеролошко-петрографског порекла (за које се претпостави 
да има својство природног споменика), извођач радова је дужан да о томе 
обавести Завод за заштиту природе Србије и да предузме све мере како се 
природно добро не би оштетило до доласка овлашћеног лица. 

 
 
3.2. ПРАВИЛА ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА 
 
Објекти који се задржавају 
 
Објекте уз фудбалско игралиште је могуће реконструисати и доградити, а по 
потреби, могуће је изградити нови објекат у оквиру задатих грађевинских линија. 
Дозвољена спратност је П+1 (алтернатива П+Пк). 
 
Уколико би се градио нови објекат архитектура објекта треба да буде усклађена са 
наменом објекта, да има јасан израз са применом једноставних геометријских форми. 
 
Кота пода приземља је највише +20 cm у односу на планирану нивелету. Обавезно 
је обезбедити несметано кретање лица са посебним потребама у простору. 
 
Кров може бити "плитки" (нагиба око 10%), или кос, (какав је код постојећих 
објеката) нагиба   око  30°,  с  тим  да   се  осветљење  обезбеђује  преко  кровних  
прозора или постављањем вертикалних прозора, наткривених кровном равни која 
има нагиб у истом правцу као и основна кровна раван. Не дозвољава се формирање 
кровних "баџа". Кровни покривач за плитки кров је алуминијум, а уколико се 
планира коси кров, за кровни покривач користити традиционалне опекарске 
производе. 
 
За изградњу или друге грађевинске интервенције користити трајне и квалитетне 
материјале. 
 
Фудбалско и рукометно игралиште 
 
Фудбалско игралиште се задржава у постојећим димензијама, с тим што се могу, по 
потреби, доградити трибине колико то просторне могућности дозвољавају. Планом је 
предвиђена могућност осветљавања игралишта. 
 
Рукометно игралиште је потребно уредити и поставити заштитне ограде. Такође га је 
могуће осветлити. У предложеном решењу нема просторних услова за проширење 
трибинског простора. 
 
Део блока намењен фудбалу, заједно са помоћним фудбалским игралиштем је 
потребно оградити транспарентном оградом, тако да буде у склопу основног 
фудбалског игралишта, а према југоистоку подићи и живу ограду, која ће бити 
саставни део уређене зелене површине у окружењу. 
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Објекат спортске хале 
 
Максимални габарит објекта је дефинисан датим грађевинском линијама. Обавезно 
је постављање објекта на грађевинску линију према планираном тргу. 
 
Величина спортског дела хале мора да задовољи прописе за формирање затвореног 
рукометног терена. Корисна висина је мин. 7,0m. Предвидети трибине за око 500 
гледалаца. 
 
Обавезно је предвидети раздвојене улазе за спортисте и за гледаоце, с тим да се за 
гледаоце обезбеде два улаза/излаза. 
 
Кота пода приземља је највише +20 cm у односу на планирану нивелету. Обавезно 
је обезбедити несметано кретање лица са посебним потребама у простору. 
 
На делу објекта намењеног пратећим садржајима формирати две етаже (користећи 
обавезну висину за спортски део), како би се јасно раздвојили садржаји намењени 
спортистима и они намењени посетиоцима. Улаз на трибине формирати са горње 
етаже, где треба предвидети хол који може, у складу са прописима, да прими 
предвиђен број гледалаца, санитарне просторије, мањи кафе. 
 
У приземљу предвидети санитарне просторије за спортисте, пројектоване у свему 
према важећим прописима, затим посебне просторије за тренере, лекара, чувара, 
оставу за реквизите, за одржавање хигијене, као и енергетски блок. 
 
Објекат пројектовати са скелтеним конструктивним системом, са комбинацијом 
армираног бетона и челичне конструкције. Испуна од квалитетних опекарских 
производа. Браварија мора бити квалитетна и дуготрајна, отпорна на атмосферске 
утицаје конкретног подручја. 
 
Имајући у виду да је објекат од значаја за град и општину у целини, архитектура и 
обликовање мора да буде у складу са основном наменом објекта, као и одраз 
савремених кретања у архитектури у свету. 
 
Угоститељски објекат 
 
Планирани угоститељски објекат пројектовати као посебан објекат у смислу 
функционисања, архитектонски и обликовно уклопљен са објектом хале. Предвидети 
надстрешницу за формирање баште, а имајући у виду ветровитост подручја, могуће 
је застакљивање баште монтажним елементима, када то временске прилике 
захтевају. Забрањена је употреба ПВЦ фолије као замена за стакло. 
 
Трг 
 
Уређење трга радити на основу архитектонско-урбанистичког пројекта. 
 
Планом су дефинисани положај и величина трга, а облик и везе са околним 
садржајима ће се добити кроз пројекат. Овим пројектом треба дефинисати уређење 
трга, урбани мобилијар (јавна расвета, корпе за отпатке, клупе и сл.), површину и 
облик летње баште (као могуће проширење, поред дела који може бити застакљен), 
начин поплочавања трга и материјализацију. За поплочавње користити елементе са 
носивошћу за кретање ватрогасних возила. 
 
Помоћни фудбалски терен 
 
Помоћни фудбалски терен је потребно оградити транспарентном оградом, а према 
југоистоку подићи и живу ограду, која ће бити саставни део уређене зелене 
површине у окружењу. 
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Зелене површине 
 
За уређење зелених површина на целој површини која се обрађује Планом, обавезна 
је израда хортикултурног пројекта, који ће дефинисати просторни распоред и избор 
садног материјала, распоред шетних стаза, вртног мобилијара, јавну расвету и др. 
 
У оквиру зелених површина планиране су две уређене површине за постављање 
контејнера за комунални отпад. У северном делу комплекса предвиђена је локација 
за постављање јавних тоалета, имајући у виду да се уз отворена игралишта не 
планира изградња објекта за јавно коришћење. 
 
Плато за контејнере треба да буде бетониран и ограђен ниском зиданом оградом, 
све изграђено од материјала отпорних на воду, ради обезбеђења одржавања 
хигијене. 
 
На локацији предвиђеној за постављање јавног тоалета потребно је обезбедити 
прикључке за инфраструктуру (струја, вода, канализација). 
 
 
3.3. ПРАВИЛА ЗА ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ И ОБЈЕКАТА САОБРАЋАЈНЕ  
        ИНФРАСТРУКТУРЕ 
 
Основни услов за изградњу саобраћајне инфраструктуре (јавно земљиште) је 
обавезна израда Главних пројеката за све саобраћајне капацитете уз придржавање 
одредби: 
 
- Закона о јавним путевима ("Службени  гласник Републике Србије", 101/2005) 
- Закона о безбедности саобраћаја на путевима ("Службени  гласник Републике 
Србије", број 53/82, пречишћен текст, 15/84, 5/86, 21/90, 28/91 измене ), 

- Правилник о основним условима које јавни путеви и њихови елементи морају да 
испуњавају са гледишта безбедности саобраћаја ("Службени лист СФРЈ", бр. 35/81 
и 45/81) 

- Техничких прописа из области путног инжењеринга 
- ЈУС-а за садржаје који су обухваћени пројектима. 
 
При пројектовању саобраћајних капацитета у оквиру коридора јавних површина и 
објеката треба обезбедити следеће просторно полазне основе и то: 
 
- све саобраћајнице у оквиру јавног земљишта  пројектовати у складу са 

одредбама Правилника о основним условима за које јавни путеви и њихови 
елементи морају да испуњавају са гледишта безбедности саобраћаја ("Службени 
лист СФРЈ", бр. 35/81 и 45/81) и у складу са одредбама Закона о јавним 
путевима ("Сл.гласник СРС", бр. 101/2005); 

- приступну саобраћајницу полагати у утврђени коридор, са коловозном 
конструкцијом за средње тежак саобраћај, једностраним нагибом коловоза, 
ширином од 5,0 m и осталим припадајућим елементима; 

- све раскрснице - прикључке изградити са одговарајућим радијусима, уз 
обезбеђење потребне прегледности и обавезно опремање хоризонталном ( 
ознаке на коловозу ) и вертикалном сигнализацијом ( саоб.знацима); 

- пешачке стазе, (у оквиру приступне саобраћајнице - једнострано), поплочане 
површине извести од бетонских-бехатон плоча са  различитим ширинама (3,0-
5,0 m), по диспозицији на графичком приказу; 

- бициклистичке  стазе ( у оквиру приступне саобраћајнице – једнострано)  
извести од савремене конструкције са ширином од 1,5 m, по диспозицији на 
графичком приказу; 

- одводњавање са коловозних површина, решавати  путем попречних и подужних 
падова до сливника и даље до реципијента;  

- карактеристични  елементи попречног профила приступне саобраћајнице  дати 
су у графичком прилогу. 
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Основни урбанистички услови за саобраћајну инфраструктуру (остало грађевинско 
земљиште) се односе на обавезну израду Главних пројеката за све саобраћајне 
капацитете према Закону о јавним путевима ("Службени  гласник Републике Србије", 
101/2005) и Правилнику о основним условима које јавни путеви и њихови елементи 
морају да испуњавају са гледишта безбедности саобраћаја ("Службени лист СФРЈ", 
бр. 35/81 и 45/81), а према приложеној ситуацији: 
 
- саобраћајнице (колско-пешачке површине)  унутар комплекса СРЦ-а изградити 

са  ширином од  мин. 3,5 m и свим потребним елементима за комфорно кретање 
(полупречници лепеза мин. 5,0 m); 

- коловозну конструкцију саобраћајница у оквиру комплекса СРЦ-а 
димензионисати за лак саобраћај на основу података добијених геомеханичким 
испитивањима; 

- пешачке стазе и површине (у оквиру интерних саобраћајница и објеката) 
извести од квалитетних префабрикованих елемената, по диспозицији на 
графичком прилогу; 

- паркинг површине у оквиру комплекса СРЦ-а за сва саобраћајна средства 
извести кроз  систем управног паркирања са димензијама паркинг места 5,0 х 
2,5 m за путничка возила, систем  паркирања под углом од  45 °, димензијама 
12,0 х 3,5 за аутобусе  и застором од асфалта или бетона; 

- одводњавање са коловоза,  паркинг површина  извести путем попречних и 
подужних падова до сливника и даље у атмосферску канализацију.  

 
 
3.4. ХИДРОТЕХНИЧКА ИНФРАСТРУКТУРА 
 
Правила грађења на јавном грађевинском земљишту: 
 
Снабдевање водом 
 
- Планирану водоводну мрежу прикључити  на  постојећу насељску водоводну 

мрежу, према   претходно   прибављеним   условима   и   сагласностима   од   
стране   недлежног комуналног предузећа. 

- На  мрежи  предвидети  максималан број деоничних затварача,  ваздушних 
вентила и муљни испуст. 

- Дистрибутивну мрежу везивати у прстен са што је могуће мање слепих водова. 
- Цевни материјал дистрибутивне мреже усвојити према важећим прописима и 

стандардима. 
- Трасе  водовода  водити  у зеленој  површини  где год  расположива  ширина  

уличног профила то дозвољава. 
- Пролазак испод саобраћајница и укрштање са осталим уличним инсталацијама 

обезбедити челичном заштитном цеви. 
- Дубина укопавања не би смела да је плића од 0,8 m - 1,00 m од нивелете 

терена, због зоне мржњења и саобраћајног оптерећења. 
 
Одвођење вода 
 
- Системом канализације покрити цело подручје у обухвату Плана и обезбедити 

прикључке за све субјекте. 
- Пречишћавање    фекалних    отпадних    вода    вршити    на    насељском    

уређају    за пречишћавање отпадних вода (УПОВ). 
- Трасе канализације водити у зеленом појасу или по осовини уличног профила то 

јест саобраћајнице. 
- Минимални пречник уличних канала не сме бити мањи од Ø200 mm. 
- Минималне падове колектора одредити у односу на усвојени цевни материјал, 

према важећим прописима и стандардима (не препоручују се бетонске цеви). 
- Дубина не сме бити мања од 1,20 m од нивелете коловоза. 
- За прихват атмосферских вода у насељски канализациони систем, изградити 

мрежу сливника са таложницима за песак. 
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- Коте дна канализационих испуста пројектовати тако да буде 0,5 m изнад дна 
канала у који се уливају. 

- Све   радове   извести   уз   претходно   прибављене   услове   и   сагласности   
надлежног комуналног предузећа. 

 
Правила грађења на осталом грађевинском земљишту: 
 
Снабдевање водом 
 
- Планирану водоводну мрежу комплекса прикључити на постојећу насељску 

водоводну мрежу, преко водомерног шахта смештеног 1 метар иза регулационе 
линије, а према претходно прибављеним условима и сагласностима од стране 
недлежног комуналног предузећа. 

- Дистрибутивну мрежу везивати у прстен са што је могуће мање слепих водова. 
- Цевни материјал дистрибутивне мреже усвојити према важећим прописима и 

стандардима. 
- Трасе водовода водити у зеленој површини. 
- Пролазак испод саобраћајница и укрштање са осталим уличним инсталацијама 

обезбедити челичном заштитном цеви. 
- Дубина укопавања не би смела да је плића од 0,8 m - 1,00 m од нивелете 

терена, због зоне мржњења и саобраћајног оптерећења. 
 
Одвођење вода 
 
- Трасе канализације водити у зеленом појасу. 
- Минимални пречник одводних канала не сме бити мањи од Ø200 mm. 
- Минималне падове колектора одредити у односу на усвојени цевни материјал, 

према важећим прописима и стандардима (не препоручују се бетонске цеви). 
- Дубина не сме бити мања од 1,20 m од нивелете коловоза. 
- Изградити сливнике за прихват атмосферских вода са таложницима за песак. 
- Све радове извести уз претходно прибављене услове и сагласности надлежног 

комуналног предузећа. 
 
 
3.5. МРЕЖА И ОБЈЕКТИ ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ 
 
Правила грађења на јавном грађевинском земљишту - улични коридори: 
 
• Средњенвпнску и нисконапонску мрежу у обухвату плана  градити подземно; 
• Трафостаницу градити као монтажно-бетонску или зидану, за 20/0,4 напонски 
пренос; 

• Минималуа удаљеност трафостанице од осталих објеката мора бити 3,0m; 
• Електроенергетске каблове полагати у земљаном рову или кабловској 
канализацији, на дубини од најмање 0,8m и удаљености 1,0 m од коловоза, уз  
услове надлежног предузећа за пут; 

• При паралелном вођењу енергетских каблова до 10 kV и телекомуникационих 
каблова, најмање растојање мора бити 0,50m, односно 1,0m за каблове напона 
преко 10kV; 

• При укрштању енергетских и телекомуникационих каблова угао укрштања треба 
да буде око 90°; 

• Није дозвољено полагање електроенергетских каблова изнад 
телекомуникационих, сем при укрштању, при чему минимално вертикално 
растојање мора бити  0,5m; 

• Паралелно  полагање  електроенергетских  каблова  и  цеви  водовода  и  
канализације дозвољено је у хоризонталној равни при чему хоризонтално 
растојање мора бити веће од 0,50m; 

• Није дозвољено полагање електроенергетског кабла изнад или испод цеви 
водовода или канализације; 

• При укрштању електроенергетских каблова са цевоводом гасовода вертикално 
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растојање мора бити веће од 0,30m, а при приближавању и паралелном вођењу 
0,50m; 

• За осветљење користити  расветна тела у складу са новим технологијама развоја. 
 
Правила грађења на осталом грађевинском земљишту:  
 
• Трафостаницу градити као монтажно- бетонску или зидану, за 20/0,4 напонски 
пренос; 

• Минималnа удаљеност трафостанице од осталих објеката мора бити 3,0m; 
• Трафостаница може бити и унутар објекта уз задовољење противпожарних 
услова; 

• Средњенaпoнску и нисконапонску мрежу у обухвату плана  градити подземно; 
• Електроенергетске каблове полагати у земљаном рову или кабловској 
канализацији, на дубини од најмање 0,8m; 

• При паралелном вођењу енергетских каблова до 10 kV и телекомуникационих 
каблова, најмање растојање мора бити 0,50m, односно 1,0m за каблове напона 
преко 10kV; 

• При укрштању енергетских и телекомуникационих каблова угао укрштања треба 
да буде око 90°; 

• Није дозвољено полагање електроенергетских каблова изнад 
телекомуникационих, сем при укрштању, при чему минимално вертикално 
растојање мора бити  0,5m; 

• Паралелно  полагање  електроенергетских  каблова  и  цеви  водовода  и  
канализације дозвољено је у хоризонталној равни при чему хоризонтално 
растојање мора бити веће од 0,50m; 

• Није дозвољено полагање електроенергетског кабла изнад или испод цеви 
водовода или канализације; 

• Прикључење на електроенергетску мрежу извести по условима надлежне 
Електродистрибуције. 

 
 
3.6. МРЕЖЕ И ОБЈЕКТИ ГАСНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ 
 
Правила за изградњу на јавном грађевинском земљишту 
 
Гасоводна мрежа ниског притиска 
 
Дубина полагања гасовода је од 0,6 m до 1,0 m. Локација ровова треба да је у 
зеленом појасу између тротоара и ивичњака улице, тротоара и ригола, тротоара и 
бетонског канала. На локацији где нема зеленог појаса гасовод се води испод 
уличног тротоара, бетонираних платоа и површина или испод уличних канала за 
одвод атмосферске воде на дубини 1,0 m од дна канала или ригола. Изузетно, 
гасовод се полаже дуж трупа пута, уз посебне мере заштите од механичких и других 
оштећења. 
 
При паралелном вођењу дистрибутивног гасовода са подземним водовима, 
минимално светло растојање износи 0,4 m, а у изузетним случајевима може бити 
мање од 0,2 m. При укрштању дистрибутивног гасовода са подземним водовима, 
минимално светло растојање износи 0,2 m, а при вођењу гасовода поред темеља 1,0 
m.  
 
Укрштање дистрибутивног гасовода (ДГ) са саобраћајницама врши се уз његово 
полагање у заштитну цев или канал, изузев ако се прорачуном докаже да то није 
потребно. При томе се мора обезбедити природна вентилација канала, заштитне 
цеви или подземног пролаза. 
 
Минимална дубина укрштања дистрибутивног гасовода са са путевима и улицама је 
1,0 m, са железничким пругама 1,5 m, а са индустријским колосецима 1,0 m. 
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При укрштању гасовода са саобраћајницама, водотоцима и каналима, угао 
заклапања њихових оса мора бити између 60о и 90о. За укрштање под мањим углом 
потребна је сагласност надлежног органа. 
 
Дистрибутивни гасовод се не полаже испод зграда и других објеката високоградње.  
 
Удаљеност гасовода од стубова електричне расвете, ваздушне нисконапонске и ПТТ 
мреже мора бити толика да не угрожава стабилност стубова, минимално 0,5 m. 
 
Правила за изградњу на осталом грађевинском земљишту 
 
Гасоводна мрежа ниског притиска 
 
Дубина полагања гасовода је од 0,6 m до 1,0  m. Локација ровова треба да је у 
зеленом појасу између тротоара и ивичњака улице, тротоара и ригола, тротоара и 
бетонског канала. На локацији где нема зеленог појаса гасовод се води испод 
уличног тротоара, бетонираних платоа и површина или испод уличних канала за 
одвод атмосферске воде на дубини 1,0 m од дна канала или ригола. Изузетно, 
гасовод се полаже дуж трупа пута, уз посебне мере заштите од механичких и других 
оштећења. 
 
При паралелном вођењу дистрибутивног гасовода са подземним водовима, 
минимално светло растојање износи 0,4 m, а у изузетним случајевима може бити 
мање од 0,2 m. При укрштању дистрибутивног гасовода са подземним водовима, 
минимално светло растојање износи 0,2 m, а при вођењу гасовода поред темеља 1,0 
m.  
 
Укрштање дистрибутивног гасовода (ДГ) са саобраћајницама врши се уз његово 
полагање у заштитну цев или канал, изузев ако се прорачуном докаже да то није 
потребно. При томе се мора обезбедити природна вентилација канала, заштитне 
цеви или подземног пролаза. 
 
Минимална дубина укрштања дистрибутивног гасовода са са путевима и улицама је     
1,0 m, са железничким пругама 1,5 m, а са индустријским колосецима 1,0 m. 
  
При укрштању гасовода са саобраћајницама, водотоцима и каналима, угао 
заклапања њихових оса мора бити између 60о и 90о. За укрштање под мањим углом 
потребна је сагласност надлежног органа. 
 
Дистрибутивни гасовод се не полаже испод зграда и других објеката високоградње.  
 
Удаљеност гасовода од стубова електричне расвете, ваздушне нисконапонске и ПТТ 
мреже мора бити толика да не угрожава стабилност стубова, минимално 0,5 m. 
 
Гасни прикључак 
 
Гасни прикључак је део дистрибутивног гасовода који спаја уличну мрежу са 
унутрашњом гасном инсталацијом. При полагању гасног прикључка нарочито 
поштовати следеће одредбе прописа: 
 
•    минимална дозвољена растојања                        укрштање   паралелно вођење 
 
- водовод, канализација                         0,2 m      0,4 m 
− ниско и високо-напонски електро каблови             0,3 m              0,6 m 
− телефонски каблови                0,3 m      0,5 m 
− темељ грађевинских објеката                  -      1,0 m 
− локални путеви и улице                1,0 m      0,5 m 
− бетонски шахтови и канали               0,2 m      0,4 m 
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• траса цевовода се води најкраћим путем и мора остати трајнo  приступачна,  
• удаљеност укопаног гасовода од стубова електричне расвете, ваздушне 

нисконапонске и тт мреже, мора бити толика да не угрожава стабилност стубова, 
минимално 0,5 m слободног размака. Надземни делови гасовода морају бити 
удаљени од стубова најмање за висину стуба +3m, 

• укрштање гасовода са саобраћајницом врши се уз његово полагање у заштитну 
цев или канал, изузев ако се прорачуном докаже да то није потребно, при томе 
се мора обезбедити природна вентилација канала, заштитне цеви или подземног 
пролаза, 

•  цевовод се полаже на дубину укопавања од 0,6 до 1,0 m, а изузетно на минимум 
0,5 m, односно, максимум 2,0 m, 

•  најмање растојање цевовода од свих укопаних инсталација мора бити 0,2m, 
•  цевовод се кроз шупљине или делове зграде (терасе, степеништа) полаже у 

заштитну   цев, 
• гасни прикључак не полаже се у складишта запаљивих и експлозивних материја, 
•  полиетиленске цеви гасног прикључка полажу се у земљу испод зграде под 

условом да прелаз са ПЕ на челичну цев изведе у металној капсули, прелаз се 
обавља по правилу подземно уз зграду, 

•  кућно - мерно регулациона станица не сме се постављати унутар објекта, на 
места где нема природне вентилације, мора бити удаљена од електричног 
ормарића минимално 1 m, као и од отвора на објекту (прозора, врата) минимално 
1 m мерено по хоризонтали. 

 
Услове и сагласност за прикључење на дистрибутивну гасоводну мрежу затражити 
од надлежног дистрибутера за гас. 
 
У свему осталом при пројектовању, изградњи, испитивњу и пуштању у рад гасног 
прикључка придржавати се одредби Правилника о техничким нормативима за кућни 
гасни прикључак за радни притисак до 4 бар (Сл.л. СРЈ број 20/92), а при 
пројектовању и изградњи унутрашње инсталације Правилника о техничким 
нормативима за унутрашње гасне инсталације (Сл. л. СРЈ број 20/92). 
 
 
3.7. МРЕЖЕ И ОБЈЕКТИ ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ 
 
Правила грађења на јавном грађевинском земљишту - улични коридори: 
 
• ТТ мрежа ће се у потпуности градити подземно; 
• Дубина полагања ТТ каблова треба да је најмање 0,8m; 
• У коридору саобраћајнице каблове полагати на мин дубини од 0,8 m, а паралелно 
вођење и укрштање у сагласности са условима надлежног предузећа за путеве; 

• При укрштању са путем каблови морају бити постављени у заштитној цеви, а угао 
укрштања треба да буде 90°; 

• При паралелном вођењу телекомуникационих и електроенергетских каблова до 
10kV; 

• Најмање растојање мора бити 0,50m и 1,0m за каблове напона преко 10 kV;   
• При укрштању најмање вертикално растојање од електроенергетског кабла мора 
бити 0,50m, а угао укрштања око 90°; 

• При укрштању телекомуникациног кабла са цевоводом гасовода, водовода, и 
канализације, вертикално растојање мора бити најмање 0,30m; 

• При приближавању и паралелном вођењу телекомуникационог кабла са  
цевоводом гасовода, водовода и канализацијом хоризонтално растојање мора 
бити најмање 0,50 m. 

 
Правила грађења на осталом грађевинском земљишту: 
 
• ТТ мрежа ће се у потпуности градити подземно; 
• Дубина полагања ТТ каблова треба да је најмање 0,8m; 
• При укрштању са интерним саобраћајницама каблови морају бити постављени у 
заштитној цеви, а угао укрштања треба да буде 90°; 
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• При паралелном вођењу телекомуникационих и   електроенергетских каблова до 
10kV; 

• Најмање растојање мора бити 0,50m и 1,0m за каблове напона преко 10 kV;  
• При укрштању најмање вертикално растојање од електроенергетског кабла мора 
бити 0,50m, а угао укрштања око 90°; 

• При укрштању телекомуникациног кабла са цевоводом гасовода, водовода, и 
канализације, вертикално растојање мора бити најмање 0,30m; 

• При приближавању и паралелном вођењу телекомуникационог кабла са  
цевоводом гасовода, водовода и канализацијом хоризонтално растојање мора 
бити најмање 0,50m. 

 
 
3.8. ОЗЕЛЕЊАВАЊЕ ПРОСТОРА 
 
Изградња и уређење зелених површина на јавном грађевинском земљишту обухвата 
зелене површине у оквиру коридора саобраћајница,а на осталом грађевинском 
земљишту зелене површине у оквиру спорта и рекреације. 
 
Зелене површине у оквиру коридора саобраћајница треба да чини линијско зеленило 
средњих лишћара, засађено у специјално остављене отворене у пешачком застору. 
 
У оквиру комплекса спорта и рекреације формирати зелене површине у пејсажном 
стилу, од група садница високих лишћара, лишћара средње висине и партерног 
зеленила на травном покривачу од смеше трава отпорне на гажење. Применити 
аутохтоне и декоративне саднице лишчара, четинара и шибља (Acer sp., Quercus sp., 
Salix sp., Рiсеа sр., Chamaecyparis sp., Larix sp., Сornus sр., Forsitia sр.). 
 
Услови за озелењавање на јавном и осталом грађевинском земљишту 
 
Пројекат озелењавања улице је саставни део пројекта уличног коридора. 
 
Обавезна је израда Главног пројекта уређења са озелењавањем спортско-
рекреативног комплекса, који ће детерминисати: 
 
• прецизан  избор  и  количину дендролошког материјала,  његов  просторни 
распоред, технику садње, мере неге и заштите, 

• партерно уређење са распоредом пешачких стаза, јавне расвете, вртног 
мобилијара, 

• предмер и предрачун. 
 
Озелењавање ускладити са подземном и надземном инфраструктуром према 
техничким нормативима за пројектовање зелених површина. 
 
Дрвеће и шибље садити на одређеној удаљености од инсталација: 

        дрвеће         шибље 
- Водовода       1,5m 
- Канализације      1,5m 
- Електрокаблова     макс    2,5m  0,5m 
- ТТ и кабловске мреже     1,5m 
- Гасовода       1,5m 
 
Дрвеће садити на удаљености 2m од коловоза,а од објеката 4,5-7m; 
Избор дендролошког материјала оријентисати на аутохтоне и предложене врсте; 
Саднице треба да су I класе, минимум 4-5 година старости. 
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4. ЕТАПЕ РЕАЛИЗАЦИЈЕ ПЛАНА 
 
Сва предходно донета планска документа унутар граница дефинисаних Планом 
престају да важе. 
 
До привођења планираној намени земљиште користити на досадашњи начин. Све 
радње на уређењу појединачних локација могу се изводити фазно према потребама 
инвеститора. 
 
За изградњу објеката на парцелама које се задржавају у катастарском стању (без 
промене граница и утвђене обавезе израде Урбанистичких пројеката), надлежна 
општинска управа издаваће директно Извод из урбанистичког плана на основу члана 
56. Закона о планирању и изградњи. Овај услов не искључује могућност 
обједињавања две парцеле у једну или поделу једне парцеле на више мањих, 
уколико је то у складу са основним концептом плана. 
 
За потребе парцелације и препарцелације земљишта, у складу са правилима 
парцелације која су дефинисана ПДР-ом, радиће се посебни Урбанистички пројекти 
у складу са чланом 61. Закона о планирању и изградњи. 
 
За исправке граница између суседа или у случајевима када је ПДР-ом предвиђено 
припајање делова јавног земљишта, на захтев заинтересованих лица, поступити у 
складу са чланом 64. Закона о планирању и изградњи. 
 
 
 
5. УСЛОВИ И МЕРЕ ЗА РЕАЛИЗАЦИЈУ ПЛАНА 
 
Након усвајања  Плана од стране Скупштине општине Бела  Црква,  на  начин  и по 
поступку предвиђеним Законом следе радње: 
 
- Одређивање јавног грађевинског земљишта после његовог прибављања у 
државну     својину, у складу са Законом и овим Планом; 

- Разграничење јавног и осталог грађевинског земљишта - спровођење регулационе     
линије у катастарском операту; 

- Израда урбанистичког пројекта за изградњу и за парцелацију или 
препарцелацију; 

- Издавање извода из Плана за уређење и изградњу; 
- Израда пројектно-техничке документације за објекте инфраструктуре и остале 
објекте; 

- Прибављање одобрења за изградњу. 
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ПРЕЛАЗНЕ И ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ  
 
План се потписује, оверава и архивира у складу са Законом о планирању и 
изградњи. 
 
План детаљне регулације за спортско-рекреативни комплекс у блоку број 19 у Белој 
Цркви је израђен у 5 (пет) примерка у аналогном и 6 (шест) примерака у дигиталном 
облику.  
 
Један примерак донетог, потписаног и овереног План детаљне регулације за 
спортско-рекреативни комплекс у блоку број 19 у Белој Цркви у аналогном облику и 
један примерак у дигиталном облику чува се у архиви Скупштине општине. 
 
Три примерка донетог, потписаног и овереног План детаљне регулације за спортско-
рекреативни комплекс у блоку број 19 у Белој Цркви у аналогном облику и три 
примерка у дигиталном облику чувају се у општинском органу управе надлежном за 
спровођење плана.  
 
Један примерак донетог, потписаног и овереног План детаљне регулације за 
спортско-рекреативни комплекс у блоку број 19 у Белој Цркви у аналогном облику и 
један примерак у дигиталном облику чува се у ЈП "Заводу за урбанизам Војводине" 
Нови Сад, Железничка 6/III.   
 
Један примерак донетог План детаљне регулације за спортско-рекреативни комплекс 
у блоку број 19 у Белој Цркви у дигиталном облику чува се у министарству 
надлежном за послове урбанизма. 
 
План детаљне регулације за спортско-рекреативни комплекс у блоку број 19 у Белој 
Цркви ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у "Службеном листу општине 
Бела Црква". 
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УВОД 
 
На основу захтева ЈП за грађевинско земљиште, комуналну делатност и путну привреду 
Бела Црква, ЈП "Завод за урбанизам Војводине" из Новог Сада приступио је изради 
Програма за израду плана детаљне регулације за спортско-рекреативни комплекс у 
блоку број 19 у Белој Цркви, према одредбама Закона о планирању и изградњи 
("Службени гласник РС" бр. 47/2003.) 
 
Садржаји планирани на предметној локацији су у складу са важећим Генералним 
планом Беле Цркве (''Сл. лист општине Бела Црква'', бр.2/2004).  
 
Јужни део планираног комплекса се налази на површини која се данас 
користи за посебне намене, тако да ће реализација планског решења зависити 
од решавања имовинско-правних односа. Из тог разлога ће се овим Планом 
предвидети фазна реализација, са чим ће бити ускалђена и просторна 
организација комплекса. 
  
Израда Програма предходи изради Плана који ће бити урађен и донет након усвајања 
овог Програма на Комисији за планове Скупштине општине Бела Црква и доношења 
Одлуке о изради Плана на Скупштини општине Бела Црква. 
 
 
 
1. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
 
1.1. ПОДАЦИ И ПОДЛОГЕ ЗА ИЗРАДУ ПРОГРАМА 
 
За потребе израде Програма за израду плана детаљне регулације за спортско-
рекреативни комплекс у блоку број 19 у Белој Цркви коришћен је катастарско-
топографски план у размери 1:1000. 
 
 
1.2. ИЗВОД ИЗ ПОСТОЈЕЋЕ ПРОСТОРНЕ И УРБАНИСТИЧКЕ  
        ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
Према важећем Генералном плану беле Цркве, блок 19 ''се намењује површинама за 
спорт и рекреацију, фудбалском стадиону и вишенаменској спортској хали. Даље 
уређење и изградња овог блока вршиће се према плану детаљне регулације''. Услови 
прописани Генералним планом за уређење простора и изградњу објеката у зони спорта 
ирекреације су следећи: 
 
''Све слободне површине у склопу зона спорта и рекреације треба да буду парковски 
озелењене и уређене, а учешће озелењених површина треба да буде мин. 40%. 
 
Грађевински објекти могу имати спратност П+1+Пк (приземље, спрат, поткровље), а 
степен изграђености до 20%. 
 
Сви комплекси намењени спорту и рекреацији морају бити одговарајуће комунално 
опремљени''.   
 
Услови за приступне саобраћајнице су: 
 
''Својом изграђеношћу морају омогућити доступност до свих објеката и садржаја. 
Приступне улице ће бити формиране у оквиру коридора мањеих димензија, а могу 
имати засебне пешачке стазе или полиномну функцију колско-пешачких стаза, ако 
мобилност кретања то дозвољава.  
 
Приступне улице ће бити димензионисане према оквирном обиму саобраћаја 
(двосмерне, једносмерне), ради што економичнијег улагања у саобраћајну 
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инфраструктуру''.  
 
Зеленило спортско-рекреативних зона спада у зелене површине ограниченог 
коришћења. Планом се предвиђа ''проширење и реконструкција спортско-рекреативних 
садржаја и зеленила у оквиру блока бр. 19''. 
 
 
1.3. ПРИРОДНИ УСЛОВИ 
 
Блок бр. 19 се налази у јужном делу насеља, у чијем су непосредном окружењу 
површине специјалне намене и површине немењене становању. Са источне стране 
пролази главна насељска саобраћајница, која се наставља даље у локални пут (према 
површинама за експлоатацију минералних сировина). 
 
Педолошки састав земљишта је алувијум различитог механичког састава. Алувијална 
земљишта су настала као продукт таложења  речних наноса и готово по правилу имају 
значајне производне потенцијале.  
 
Основне карактеристике климе на простору катастарске општине и града Бела Црква 
указују на променљивост временских прилика током годишњих доба. Јесен је топлија 
од пролећа. Прелазак од зиме ка пролећу је бржи него онај од лета ка јесени. 
 
У периоду лета, услед појаве померања субтропског појаса ка северу, ово подручје се 
често налази под утицајем тзв. Азорског антициклона, који условљава релативно 
стабилне временске прилике. Повремени летњи пљускови су локалног карактера. 
 
Зимско време је под утицајем циклонских активности са подручја Атлантског океана и 
Средоземног мора, као и тзв. Сибирског  зимског антициклона. 
 
Катастарску општину и град Белу Цркву карактеришу вредности умерено 
континенталне климе што се очитује код температуре ваздуха, облачности и годишње 
суме осунчавања. 
 
Средње брзине ветрова, без обзира на правац, највеће су у Покрајини, а број дана са 
ветром јачине > 6 бофора (159,1 дана у години), знатно је изнад просека за САП 
Војводину, који износи 35,2 дана годишње. Олујни ветрови, јачине > 8 бофора се 
јављају просечно 60 дана у години. (Подаци са станице Вршац, за период 1991. – 
2006.) Просечан и највећи број ветровитих дана је у марту 3,3, а најмањи у августу 
0,6. Неопходне су мере ублажавања негативног деловања ветра на овом простору. 
 
Према  макросеизмичкој карти, издате од стране Сеизмолошког завода Србије, за 
повратни период од 200 година (из 1987.год.) Бела Црква се налази у рејону могућих 
сеизмичких померања јачине 8о МЦС скале. 
 
Подземне воде се јављају у виду фреатске и артерске издани. У ближој и даљој 
прошлости вршена су бројна истраживања подземних вода на простору југоисточног 
Баната. На режим подземних вода утичу следећи фактори: геолошки, климатски, 
хидролошки, биогени и група вештачких. Континуална осматрања и мерења нивоа 
подземних вода, водостаја и климатских елемената вршена су у периоду од 1961-1990. 
године на осматрачкој мрежи бунара, хидролошким и метеоролошким станицама. 
Алувијална раван Нере анализирана је преко неколико осматраних бунара 340/А 
(средњи ниво 431 cm); 372(средњи ниво 590 cm); 373/А (средњи ниво 443 cm). 
 
 
1.4. НАМЕНА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА 
 
Блок 19 се састоји из две површине, које се наслањају једна на другу. Северни део 
планираног комплекса се користи за спорт и рекреацију. Изграђено је фудбалско 
игралиште са атлетском стазом и мањим трибинама, непотпуно рукометно игралиште, 
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јужно од стадиона су пратећи објекти за потребе клуба и спортиста. Приступ до 
објеката није саобраћајно обезбеђен. У истом делу комплекса формирано је помоћно 
фудбалско игралиште. 
 
Јужни део планираног комплекса је данас у оквиру површина посебне намене и нема 
изграђених објеката ни уређених површина.  
 
 
1.5. КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА 
 
1.5.1. Саобраћајна инфраструктура 
 
Саобраћајна повезаност предметног простора са државном путном мрежом је остварена 
преко  општинског пута који води ка реци Нери – државној граници. Овај општински 
пут ван насеља ( главна насељска саобраћајница у насељу) посредно, преко насељске 
мреже, је веза овог дела насеља са категорисаном путном мрежом: државним путем I 
реда бр.7.1, Зрењанин – Сечањ – Пландиште – Вршац – Уљма – Бела Црква - граница 
Румуније ( Калуђерово ) и државним путем II бр.115, Ковин – Дубовац - Банатска 
Паланка – Бела Црква, као насељских  саобраћајница у насељу Бела Црква. 
 
На посматраној локацији не налазе се изграђени објекти саобраћајне инфраструктуре 
(изузимајући главну насељску саобраћајницу - трасу општинског пута).  
 
За формирање  садржаја друмског саобраћаја постоје одговарајући просторни и 
урбанистички елементи, који ће омогућити функционално саобраћајно повезивање  
унутар комплекса, а такође и омогућити квалитетну и безбедну везу са окружењем 
преко система државних путева.  
 
1.5.2.  Водопривредна инфраструктура 
 
Снабдевање водом 
 
Бела Црква се водом за пиће снабдева из регионалног водоводног система ''Вршац-
Бела Црква'', чије се извориште налази у насељу Стража, а на изворишту су у функцији 
8 бунара чија је укупна издашност око 90 l/s. Постојећи систем снабдевања водом 
остаје као трајно техничко решење, с тим да се на изворишту регионалног водовода 
код села Стража, благовремено изведе довољан број цевастих бунара, чији би укупни 
капацитет пратио раст  потрошње воде по насељима. На територији грађевинског 
рејона вода се користи за пиће у домаћинствима, установама и привредним 
предузећима.  
 
Водоводна улична мрежа положена је у улици Његошевој, као и у улици Живице 
Митровића, а дубина укопаног цевовода износи 1,60 метара.  
 
Одвођење вода 
 
Насеље има изграђену каналску мрежу, заједничку за атмосферске и отпадне воде, 
која покрива око 80% површине насеља. Уређај за пречишћавање отпадних вода је 
започет на одговарајућој локацији и потребно је завршити га уградњом машинске 
опреме. Постојећа канализација је изведена у улици Његошевој. 
 
1.5.3. Електроенергетска инфраструктура 
  
На простору у обухвату плана изграђена је електроенергетска средњенапонска 20kV и 
0,4 kV мрежа, надземна и подземна, као и трафостанице 20/0,4 kV напонског преноса 
за напајање постојећих потрошача. 
 
За потребе  напајања електричном енергијом  нових садржаја потребно је изградити 
нову електроенергетску мрежу и  трафостаницу. 
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1.5.4. Термоенергетска инфраструктура 
 
Пошто у насељу Бела Црква не постоји изграђена гасоводна инфраструктура, као 
енергент за производњу топлотне енергије користиће се лако лож уље и електрична 
енергија, док се не стекну услови за коришћење природног гаса, односно изградња 
гасоводне инфраструктуре на територији општине Бела Црква. 
 
1.5.5. Телекомуникациона инфраструктура 
 
На простору у обухвату плана изграђена је телекомуникациона  подземна и надземна 
мрежа за потребе  постојећих корисника. За потребе нових корисника потребно је 
изградити и одговарајућу телекомуникациону мрежу. 
 
 
1.6. СТАЊЕ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 
Највећи део простора обухваћеног Програмом је неуређено земљиште које није  
покривено вегетацијом. Коридори главних насељских саобраћајница су такође без 
зеленила. 
 
 
1.7. СТАЊЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
Квалитет животне средине на предметној локацији и у непосредној околини је на 
задовољавајућем нивоу, јер се у ближем окружењу не налазе садржаји који би 
представљали деградационе пунктове. 
 
 
1.8. ЗАШТИЋЕНА ПРИРОДНА И КУЛТУРНА ДОБРА 
 
На простору који је обухваћен Програмом нема регистрованих заштићених добара 
природе ни историјског наслеђа. 
 
 
1.9. ОЦЕНА СТАЊА И РАЗВОЈНИХ МОГУЋНОСТИ 
 
Са   становишта   природних   и   радом   створених   вредности   на   локацији   се   
може констатовати следеће: 
 
• повољан географски положај; 
• негативне климатске карактеристике (ветар); 
• локација је комунално и инфраструктурно неопремљена; 
• нема заштићених добара природе и историјског наслеђа; 
• добре просторне могућности. 
 
 
 
2. КОНЦЕПТ ПЛАНА 
 
2.1. ОПИС ГРАНИЦЕ ОБУХВАТА ПЛАНА 
 
Почетна тачка описа границе Плана се налази на тромеђи Његошеве улице, парцела 
10451/1 и парцела 10450/89 и 10450/89. 
 
Од тромеђе граница у правцу југа прати источну међу улице, парцела 10450/98 до 
тромеђе улице, парцела 10450/98 и парцела 10450/34 и 10450/96. 
 
Од тромеђе граница наставља у правцу истока и прати јужну међу парцела 10450/96, 
10450/97 и 2904/97, пресеца улицу цара Лазара, парцела 10450/34, наставља даље у 
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правцу истока и прати јужну међу парцела 10450/99 и 2904/26, пресеца улицу Јована 
Поповића, прати јужну међу парцеле 2904/27 и прасецајући парцеле 10450/34 и 
2904/8 долази до улице 1. октобра до тачке која се налази на одстојању 20 м јужно од 
тромеђе улице и парцела 2904/27 и 10450/34. 
 
Одавде граница у правцу југа дужином од cca 197 м прати западну међу улице а затим 
под правим углом мења правац ка западу и пресеца парцелу 2904/27 до ограде и даље 
у правцу севера пресеца парцелу 2904/27 пратећи ограду до југоисточне међе парцеле 
10450/34 и затим наставља у правцу севера пратећи западну међу парцела 10450/34 и 
10450/77 до тромеђе парцела 10450/39,10450/76 и 10450/77. 
 
Од тромеђе граница наставља у правцу североистока и прати западну међу парцела 
10450/77, 10449/5 и 10451/1 до североисточне међе парцеле 10451/55 и Његошеве 
улице, парцела 10451/1 а затим у правцу истока пресеца парцелу 10451/1 до почетне 
тачке описа обухвата Плана. 
 
Укупна површина обухвата Плана износи cca 11,87 ha. 
 
Имајући у виду проблеме око привођења земљишта намени због потребе прибављања 
земљишта за јужни део комплекса, предлажу се две фазе реализације плана: северни 
део - I фаза и јужни део -  II фаза. 
 
Опис граница зона – фаза реализације 
 
I фаза – северни део 
 
Почетна тачка описа границе зоне 1 се налази на тромеђи Његошеве улице, парцела 
10451/1 и парцела 10450/89 и 10450/89. 
 
Од тромеђе граница у правцу југа прати источну међу улице, парцела 10450/98 до 
тромеђе улице, парцела 10450/98 и парцела 10450/34 и 10450/96. 
 
Од тромеђе граница наставља у правцу запада и прати јужну међу улице, парцела 
10450/98, пресеца парцелу 10450/34 и даље у правцу североистока прати јужну и 
западну међу парцеле 10450/34 до тромеђе парцела 10450/34, 10450/38 и 10450/77. 
 
Од тромеђе граница наставља у правцу североистока и прати западну међу парцела 
10450/77, 10449/5 и 10451/1 до североисточне међе парцеле 10451/55 и Његошеве 
улице, парцела 10451/1 а затим у правцу истока пресеца парцелу 10451/1 до почетне 
тачке описа обухвата зоне 1. 
 
Укупна површина обухвата северног дела износи cca 5,09 ha. 
 
II фаза - јужни део 
 
Почетна тачка описа границе зоне 2 се налази на тромеђи улице, парцела 10450/98 и 
парцела 10450/34 и 10450/96. 
 
Од тромеђе граница наставља у правцу истока и прати јужну међу парцела 10450/96, 
10450/97 и 2904/97, пресеца улицу цара Лазара, парцела 10450/34, наставља даље у 
правцу истока и прати јужну међу парцела 10450/99 и 2904/26, пресеца улицу Јована 
Поповића, прати јужну међу парцеле 2904/27 и прасецајући парцеле 10450/34 и 
2904/8 долази до улице 1. октобра до тачке која се налази на одстојању 20 м јужно од 
тромеђе улице и парцела 2904/27 и 10450/34. 
 
Укупна површина обухвата јужног дела износи cca 6,78 ha. 
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2.2. ПОДЕЛА ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА НА ЈАВНО И ОСТАЛО 
 
За комплекс спорта и рекреације се, у складу са важећим законима и прописима, може 
утврдити општи интерес, па се предлаже да се земљиште намењено саобраћајним 
коридорима прогласи јавним грађевинским земљиштем. Остало грађевинско земљиште 
би био цео спортско-рекреативни комплекс.  
  
Предложено јавно грађевинско земљиште (планиране улице) обухвата 
парцеле:10450/98 (цела) и 10450/34, 2904/8 (делови). 
 
Остало земљиште је део намењен спорту и рекреацији, обухвата  парцеле: 10449/2, 
10449/6, 10450/4, 10450/77, 10451/56 (целе) и 2904/8 и 10450/34 (делови).  
 
 
2.3. КОНЦЕПТ ПРОСТОРНЕ ОРГАНИЗАЦИЈЕ И ПОДЕЛА НА     
       ФУНКЦИОНАЛНЕ ЦЕЛИНЕ 
 
Поделом простора у обухвату су следеће функционалне целине: 
 
1. Северни део, на коме су лоцирана постојећа игралишта за фудбал и рукомет, са 
помоћним игралиштем и пратећим објектима,  

2. Јужни део, који је Генералним планом предвиђен за проширење комлекса, и који је 
у потпуности неизграђен (данас у саставу површина посебне намене), 

3. приступне саобраћајнице (постојеће и планиране). 
 
Садржаји у комплексу дефинисани су пројектним задатком инвеститора. За све 
садржаје постоји могућност имплементације на предметној локацији. 
 
Имајући у виду проблеме око привођења земљишта намени због потребе прибављања 
земљишта за јужни део комплекса, предлажу се две фазе реализације плана: северни 
део - I фаза и јужни део -  II фаза. 
 
У комплексу спорта и рекреације се предлажу следећи нови садржаји: 
 
Северни део - I фаза 
вишенаменска спортска хала 
мањи угоститељси објекат 
поплочан пешачки плато испред хале (трг), са припадајућом урбаном опремом 
саобраћајне површине за прилаз објекту и паркинг простор за око 100 возила, као и 
паркинг места за аутобусе 
уређене зелене површине. 
 
Јужни део -  II фаза 
терени за мале спортове (кошарка, одбојка, рукомет) 
уређене површине за екстремне спортове (скејт, пењање, скакање) 
отворени базени 
пратећи објекти за све набројане садржаје 
пешачке и манипулативе површине. 
 
Ради лакшег сагледавања фазне реализације и биланс површина је подељен по 
фазама, односно на севарни и јужни део комплекса. Укупна површина у обухвату плана 
је 11,87 ha, од чега је у првој фази 40,8%, а у другој 59,2% земљишта. 
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Биланс површина дат је у следећој табели: 
 
 I ФАЗА II ФАЗА 
НАМЕНА ПОВРШИНА П у ha % П у ha % 
објекти фудбалског клуба 0,05 0,98   
фудбалски терен са трибинама 1,26 24,76   
рукометни терен 0,13 2,55   
спортска хала са угост. објектом 0,18 3,54   
помоћни фудбалски терен 0,40 7,86   
трг испред хале 0,22 4,32   
паркинзи у оквиру комплекса 0,11 2,16   
зеленило комлекса (I фаза) 2,32 45,58   
комплекс базена   3,07 45,28 
комплекс отворених спорт. терена   3,09 45,57 
улични коридори 0,42 8,25 0,62 9,15 
саобраћајница 0,16  0,14  
бициклистичка стаза 0,03  0,03  
пешачке стазе 0,05  0,04  
паркинзи   0,06  
улично зеленило 0,18  0,35  

УКУПНО 5,09 100 6,78 100 
 
 
2.4.  КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА 
 
2.4.1. Саобраћајна инфраструктура 
 
Саобраћајни положај планираног спортско-рекреационог центра може се 
окарактерисати као  повољан, узимајући у обзир близину централних садржаја Беле 
Цркве и просторну диспозицију уз правац општинског пута на излазу из насеља, ка 
реци Нери.  
 
Основну везу целог комплекса са категорисаном путном мрежом и насељским системом 
саобраћајница чиниће приступна саобраћајница са своја два прукључења на  
хијерархијски више саобраћајнице у насељској мрежи:  
 
 прикључак главну насељску саобраћајницу ( улица 1.октобра) на истоку, 
 прикључак на сабирну насељску саобраћајницу (улица Његошева) на северу. 

 
Саобраћајно решење у оквиру обухвата Плана је конципирано тако да главног 
апсорбера свих саобраћајних токова чини приступна насељска саобраћајница, на коју 
се прикључују сви садржаји комплекса, а која има оптималан број прикључака на 
насељску мрежу.   
 
У оквиру јавних површина – коридора приступне, сабирне и главне насељске  улице 
изградиће се саобраћајнице са одговарајућим елементима и површинама за кретање 
свих учесника у саобраћају ( пешаци, бициклисти), као и раскрсница-прикључак, чиме 
се омогућује безбедно и неометано кретање.   
 
У коридору приступне саобраћајнице изградиће се коловоз са свим потребним 
елементима, који ће обезбедити безбедно и неометано кретање свих  превозних 
средстава која се очекују у комплексу овог типа и паркинг површине, уз обезбеђење 
одговарајућег одводњавања са свих саобраћајних површина. 
 
Такође, у оквиру самог комплекса (спортски терени, хала, базени, смештајни 
капацитети и пратећи садржаји), планира се комплетно саобраћајно опремање за 
кретање колског и пешачко-бициклистичког саобраћаја. 
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За ову зону у грађевинском реону насеља Бела Црква важе следећи параметри улица: 
 
главна насељска саобраћајница (општински пут) 
  
o ширина  коридора  30,0m 
o ширина коловоза    7,0m 
 
сабирна  саобраћајница 
 
o ширина  коридора       мин. 12,0m   
o ширина коловоза              6,0m 
 
приступне  саобраћајнице  
 
o ширина  коридора   12,0 - 20,0m 
o ширина коловоза     5,0m 
 
2.4.2. Водопривредна инфраструктура 
 
Хидротехничке инсталације које се планирају у обухвату Плана обухватају: 
 
• водовод (снабдевање објеката водом и противпожарна хидрантска мрежа), 
• кишна канализација, 
• фекална канализација. 
 
Водоводном мрежом потребно је обезбедити снабдевање свих објеката питком водом, 
као и мрежу за заштиту од пожара (хидрантска мрежа одговарајућег пречника и 
притиска).  
 
Сви објекти у обухвату Плана ће се водом снабдевати из насељске водоводне мреже и 
то прикључењем на најближу постојећу мрежу. За уређење спортско-рекреативног 
комплекса – блока бр. 19 предвиђа се изградња уличне водоводне мреже, од ул. 
Његошева до улице Ж. Митровића и улице 1. октобра, како би се сви планирани 
објекти прикључили на насељски водоводни систем. У складу са дугорочним 
решавањем снабдевања водом насеља, неопходна је реконструкција постојећег 
система подизањем капацитета изворишта, односно бушењем додатног броја бунара. 
 
За покривање потреба за противпожарном водом могуће је бушење бунара на 
парцелама појединачних комплекса, који ће захватати мање квалитетну издан. 
Противпожарна потреба за водом износи 10 литара/секунди, што је, уједно, количина 
потребна за димензионисање хидрантске мреже. 
 
Кишном канализацијом треба омогућити одвођење атмосферских вода са 
планираних саобраћајница, кровова и осталих површина у планираном комплексу до 
реципијента. Атмосферске воде, у зависности од порекла, се могу упустити у 
реципијент, након адекватног третмана. Тако ће се зауљене атмосферске воде упустити 
у реципијент тек након третирања на одгаварајућем уређају (сепаратор, таложник). 
 
Фекалном канализацијом омогућити одвођење употребљене санитарне воде преко 
постројења за пречишћавање отпадних вода до коначног реципијента. Отпадне воде 
прихватају се из санитарних чворова, чесми и сл. Одвођење отпадних вода се решава 
изградњом посебне каналске мреже, прикључењем на постојећи градски систем на 
најнизводнијем месту. У том смислу се планира изградња уличне канализационе мреже, 
која ће бити усмерена ка постојећем колектору у улици Његошевој. 
 
Обзиром да је канализација у Белој Цркви општег система, све прикупљене воде 
(атмосферске и фекалне) прихватаће се преко постојећег канализационог система у 
насељу, док се условно чисте атмосферске воде могу упуштати у најближе реципијенте 
(отворене канале) без претходног пречишћавања. 
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2.4.3.  Електроенергетска инфраструктура 
 
За потребе напајања електричном енергијом потрошача, у обухвату плана потребно је, 
поред постојећих трафостаница, изградити нову МБТС трафостаницу 20/0,4 kV 
напонског преноса , снаге до 630 kVA. 
 
Прикључење нове трафостанице на 20 kV мрежу обезбедиће се подземним каблом  са 
постојеће 20 kV мреже у насељу, по условима надлежне Електродистрибуције у 
Панчеву. 
 
Од трафостанице вршиће се развод нисконапонским кабловским водовима до 
новопланираних потрошача. На простору који није брањен од поплава 
електроенергетску мрежу градити надземно.     
 
Дуж саобраћајница и пешачких стаза изградити мрежу јавне расвете. 
      
2.4.4. Термоенергетска инфраструктура 
 
Грејање планираних објеката у блоку број 19 решити за сваки објекат појединачно 
изградњом котларнице (котлови на лако лож уље и електро-котлови). 
 
Када се изврши гасификација насеља Бела Црква, планирани објекти могу се 
прикљућити на дистрибутивну гасну мрежу.  
 
2.4.5. Телекомуникациона инфраструктура 
 
За потребе корисника планског простора потребно је изградити   телекомуникациону 
мрежу, као и приступни комутациони уређај до најближе централе, како би се  
омогућили  услови за примену и коришћење широкопојасних  сервиса, брзи приступ 
интернету, као и мултимедијални сервиси. Телекомуникациону мрежу у потпуности 
каблирати.   
 
 
2.5. ОЗЕЛЕЊАВАЊЕ ПРОСТОРА 
 
У обухвату Плана, будуће зелене површине ће се налазити на јавном и осталом 
грађевинском земљишту.  
 
На јавном грађевинском земљишту ће бити формиране зелене површине јавног 
коришћења (улично зеленило, зеленило паркинг простора и зеленило трга) и део 
површина спортско-рекреативног центра. Зелене површине ограниченог коришћења 
(зелене површине спорта и рекреације) уредити у складу са планираном наменом, 
узимајући у обзир специфичност сваког појединачног садржаја.  
 
 
2.6. ЗАШТИТА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
У контексту заштите квалитета животне средине примениће се адекватне превентивне 
и санационе мере и активности. Заштита природних ресурса ће се обезбедити 
рационалним водоснабдевањем, евакуисањем отпадних вода, формирањем зелених 
површина, одлагањем и евакуацијом комуналног отпада и др.  
 
 
2.7. ЗАШТИТА ПРИРОДНИХ И КУЛТУРНИХ ДОБАРА 
 
Како на предметном простору нема заштићених, нити предложених за заштиту 
природних и културних добара, не предвиђају се посебне мере заштите. 
 
Уколико се у току земљаних и др. грађевинских радова наиђе на природно добро (које 
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је геолошко-палеонтолошког или минералошко-петрографског порекла), за које се 
претпостави да има својство природног или културног добра, извођач радова и 
инвеститор су дужни да о томе обавесте надлежну установу и да предузму све мере 
како се природно добро не би оштетило до доласка овлашћеног лица. 
 
За природна добра надлежан је Завод за заштиту природе Србије, Одељење у Новом 
Саду, а за културна добра надлежан је Завод за заштиту споменика културе Панчево.  
 
 
 
3. ОРИЈЕНТАЦИОНА ПРОЦЕНА ПОТРЕБНИХ СРЕДСТАВА ЗА  
    УРЕЂЕЊЕ ЈАВНИХ ПОВРШИНА И ИЗГРАДЊУ САОБРАЋАЈНЕ, И  
    ЈАВНЕ КОМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ 
 

  I фаза II фаза 
 ИНФРАСТРУКТУРА количина  дин. количина дин. 

      
1. Саобраћај  19 500 000  10 200000 
 - приступне саобраћајнице 1 600 m2   7 200 000 1 400 m2   6 300 000 
 - пешачко-бициклистичке површине    800 m2   2 400 000    700 m2   2 100 000 
 - П (трг) 2 200 m2   6 600 000   
 - паркинзи 1 100 m2   3 300 000    600 m2   1 800 000 
2. Водопривредна инфраструктура    3 880 000   3 260 000 
 - снабдевање водом за пиће    325 m'   1 380 000    275 m'   1 160 000 
 - канализација отпадних вода    325 m'   2 500 000    275 m'   2 100 000 
3. Електроенергетска инфраструк.    4 331 000   1 071 000 
 - МБТС    2 400 000   
 - 20 kV кабл    230 m'      736 000   
 - нисконапонска мрежа    325 m'      715 000    296 m'      651 200 
 - светиљке   8 ком      480 000   7 ком      420 000 
4. Телекомуникациона инфраструк.  1 800 m2   3 000 000   4 000 000 
5. Улично зеленило       720 000 2 200 m2     880 000 
 Укупно  31 431 000  19 411 000 
 УКУПНО I И II ФАЗА 50 842 000 

 
 
 
4. ПРЕДЛОГ ВРСТЕ ПЛАНА 
 
На основу предходног текста, те на основу члана 39. Закона о планирању и изградњи 
("Службени гласник Републике Србије" број 47/2003.) План који би био адекватан 
примени јесте ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ. 
 
 
 
                                                         
 











 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ ОРГАНА И ИНСТИТУЦИЈА 











































 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.  Записник Комисије за планове општине  
Бела Црква о Програму Плана детаљне регулације за 
спортско-рекреативни комплекс у блоку број 19 у 

Белој Цркви 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

5.  Одлука о изради Плана детаљне регулације за 
спортско-рекреативни комплекс у блоку број 19 у 

Белој Цркви 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

6.  Записник Комисије за планове општине Бела 
Црква о Предлогу плана детаљне регулације за 
спортско-рекреативни комплекс у блоку број 19 у 

Белој Цркви 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

7.  Записник Комисије за планове општине Бела 
Црква након јавног увида о Плану детаљне 

регулације за спортско-рекреативни комплекс у 
блоку број 19 у Белој Цркви 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

8.  Одлука о доношењу Плана детаљне регулације за 
спортско-рекреативни комплекс у блоку број 19 у 

Белој Цркви 
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