Perry6nuka CpOuja

AytonomHa [Tokpajuna Bojsonuna

Omnmruna bena Lpkaa

OnmTHHCKA ypaBa

Onesbeme 3a ypOaHu3aM, NPUBPEAY U UHCIIEKIIM]CKE [TOCIOBE
bpoj mpenmera: ROP-BCR-18133-LOC-1/2025

3aBonnu 0poj: 002729762 2025 08390 004 007 351 160
Harym: 25.06.2025. ronune

MunetuheBa 2, bena [{pkBa, CpOuja

Onesbemy 3a ypOaHu3am, MPUBPELY U HHCIICKITH]CKE TIOCIIOBE, IpociieheH je kpo3 [IUC, 3axTeB 3a
noxkarjcke yciose, 0poj:ROP-BCR-18133-LOC-1/2025, uasectutop Jypuj Biaacos, yii.
Bojsone Kunhanuna 63, Bpman, 3a usarpagmy odjexta kyhe 3a onmop I1+0, Ha karacTapckoj
napuesu 6poj 1000/42, K.O. banaprcka Ilananka 1, Bukena Hacesse ,,Kiocrep®, yi.
Manactupcka 0p.5, onmruna beaa LpkBa, noguetor npeko osnanthenor mynomohnuka bupo
»ABC-PROJEKT*, yn. Ilapa Jlazapa 6p.21, bena L{pksa, I1P bojan Anexcuh, qumi.uHx.apX., a Ha
ocHOBY 53a.- 57. 3akoHa o Turanupamwy u usrpaamu (“Cn rmacauk PC”, 6p. 72/09, 6p.81/09 -
ucnpaska, 06p.64/ 2010 -omryka YC, 6p.24/ 2011, 6p.121/ 2012, 6p.42/2013 -oanyka YC, 6p.50/
2013 ,- omyka YC, 6p. 98 / 2013,0mmyka - YC u 6p.132/1, 145/14, 83/2018, 31/19, 37/19 — npyru
3akoH, 9/2020, 52/2021 u 62/2023 ), [IpaBuiiHHKa 0 IOCTYIIKY CIIpoBohema 00jenumbeHe
npoueaype enexkrponckum mytem (Cn.rmacauk PC 6p. 96/2023), Ypende o TOKalMjCKUM yCIOBUMA
(“Cayx6enu rimacauk PC” 6p. 87/2023), u un.17. Omtyke o onmtuckoj ympasu (,,CILIucT
Omnmrune bena Hpksa“ 6p.7/2017), u3naje:

JJOKAIINJCKE YCJIOBE

3a u3rpaamy odjexra Kyhe 3a onmop I1+0, Ha karacrapckoj napuesan opoj 1000/42, K.O.
Bbanaprcka [lananka 1, Bukena Hacesbe ,,Kitocrep®, yia. Manactupcka op.5S

1. Ha3uB 1U1aHCKOT JOKYMEHTA HA OCHOBY Kojer ce u3aajy Jokanujcku ycaoBu: [Ipocropuu
wian Onmtune bena pkea ("Ca.muct Onmrtune bena Ipksa" 6p.8/2008), u Ilnan nerarbhe
perynanuje BHKeHI Hacesba ,.Kimoctep™ m Crape Ilamanke (,,Cnnuct Ommruae benma Ipksa“

6p.3/2013).

2. bpoj karacrapcke napueJsie odyxsahene npojexrom: napuesna.kar.op. 1000/42, K.O.
Banarcka Ilananka 1, koja ce Hanasu y ynuuy Manactupcekoj 0p.5, je rpal)eBUHCKO 3eMJIBHILTE
n3BaH rpal)eBUHCKOT MO/IpyYja y BUKEH]T Hacelby ,, Kimoctep “, kon Crape I[lananke.

Ha nmapuenu 6p.1000/42, KO. banarcka [Tananka 1, yBunoM y konujy miasna 6poj 953-109-
24357/2025 on 24.06.2025.ronuue octoju objekar 1. Buken kyha ox 25 M2, KOjH je TIpey3eT U3
3emubHIIHUX KibHra. Kart.maprema op. 1000/42, K.O. banarcka [Tananka 1, mospmmae 803 M2, je
1) 3emsbHILITE [TOJ] 3TPAIOM U IPYTUM 00jE€KTOM - BUKEH/ Kyha 25M2, 1 2) mHBa 6.KIace MOBPLIMHE

778M%, npuBatHa je ceojuna 1/1 Jypuj Bnacos, 6poj nucra HenokperHoctu 330, K.O. banarcka
[Tananka 1.

Lenuna 30He 1€ ce HaMa3u karacrtapcka napiena op. 1000/42, K.O. banarcka [lananka 1, Ha


http://www.pravno-informacioni-sistem.rs/SlGlasnikPortal/extref/extref/934aeeaa-306b-855f-1416-a73614c5b348&actid=11252&regactid=&doctype=supa&latest=false
http://www.pravno-informacioni-sistem.rs/SlGlasnikPortal/extref/extref/13ba40d3-b220-06c4-0209-721a9d8c2243&actid=17693&regactid=&doctype=supa&latest=false
http://www.pravno-informacioni-sistem.rs/SlGlasnikPortal/extref/extref/e20d5a38-e93e-d954-9a59-a6543f256850&actid=17824&regactid=&doctype=supa&latest=false
http://www.pravno-informacioni-sistem.rs/SlGlasnikPortal/extref/extref/d630dc21-730e-7066-8992-31908e731358&actid=18485&regactid=&doctype=supa&latest=false

norecy ,, Kiocrep*, npema [Ipoctopnom miany Onmtune bena L{pksa u [1nany nerasbue
perynanuje BUKEHH Hacelba ,, Kiocrep®, u ,,Crape [lananke* ("Ciyx0enu nuct onmruae bena
Lpxsa", Op. 5/13) je y 308U Tu1aHKpanoj 3a kyhe 3a onmop.

3. YkynHa noBpuuHa karacrap. napueJse op. 1000/42, K.O. banarcka [lanaunka 1, je 803 M2,

4. Knaca u HameHa o0jekra: o0jekar kiace 111011, kareropuje A.

5. opyTo pa3BujeHa rpaljeBuHCKAa NOBPIIMHA HOBONPOjeKTOBAHO: je 92,41 M2,
OpyTo pa3BujeHna rpaljeBuHcka noBpumHa nocrojeher odjexra: je 25,00 M2,
Ykynna OpyTo pa3Bujena rpaljesuncka noppmmnna Ha napuesau BPI'TI je: 117,41 M2
YKynHa HeTO NMOBPIIMHA HOBOT 00jeKTa je : 77,58Mm2 .

[ToBpmuHa mpu3eMIba HOBOT 00jekTa + mocTojehu objekar, 3ay3eroct napuene je 117,41 M2
3aysetoct napuede no UJ{p-y je 15% mto 3amoBosbaBa yciose u3 [lnana.

Hnejuo pememse je uzpaamo: bupo ,,ABC-PROJEKT, yn. [{apa Jlazapa 6p.21, bena Llpksa.
bena LlpkBa, 6poj Tex. nokymenTamnuje IDP-16/25 oxjyna 2025.rox.

Ognanthenu mynomohnuk: bojan Anexkcuh, qUmiT.MHX.apX.

OnroBopHo sutie npojekranTa: bojan Anexcuh, TuIuL.umx.apx., .

Opnrosopuu npojexrant. bojan Anekcuh, Tumur.uHx.apx., 6poj muuenne 300 LO71 12.

6. Jlokaumja: Jlokanuja mapuene 6poj 1000/42 K.O.banarcka Ilananka 1, je 3emspuinTe y

rpaljeBuHCKOM moIpydjy, mospine 803 M2. TepeH Ha KoMe ce rpaj 06jeKar je paBaH.
Jlokaruja o0jexTa nmpuriaia meroj rpal)eBUHCKO] 30HHU MpeMa ONIITHHCKO] Oy u
rpal)eBUHCKOM 3eMJBUIIITY, a IpemMa Kpurepujymuma Pemy6mnuke Tpehoj rpaheBunckoj-
KIIuMarckoj 30Hu. O0jekar je mpojeKToBaH Kao cioboaHocTojehn, Ha rpal)eBUHCKO] TUHH]H KOja
je on perynanyje orpaje ynasbeHa 16,69m.
Jucno3unuja u maprepHo ypeheme napiene npukazaHo je y rpapuukoM mnpuiory 6poj 1-
Curyamja P=1:250.
[Tpuctyn HOBOj BukeH ] kyhu, cnparnoctu [1+0 je npeko ynuiie MaHacTupcke, y BUKEH]]
HaceJpy ,,Knoctep” y Hacespy Crapa [lananka.
[Ton mpuzemsba je y omHOCY Ha TepeH u3nurayT 3a 30 cm. Yia3 y nocrojehy BukeH Kyhy,
cuparaoctu [1+0 je ca Tpema ca 3amagHe cTpaHe, MOBPIIMHE 29,55M2.
[Tpuzemsbe canpku: Tprezapujy + AHEBHY coOy, KylaTHiIO, KyXUibY U CO0Y.
KOHCTPYKTHBHHU CHCTEM je 3UJaHU Ca XOPH30HTAJIHUM M BEPTHKAJIHUM a0 CepKIaKUMA.

7. IpaBuia rpahema npema I1/IP-y Bukena Hacesba «Kiocrep» n Crape Ilananke:
30HA KYRA 3A OIMOP:

Bpcra n HameHa o0jexkaTa KOju ce MOTY TPaiuTH
Ha mapuenu ce Moxe M3rpaauTy jefal miaBHu o0jekar (jeaHa Kkyha 3a oamop), ca moMohHUM
00jeKTOM KOjH je y GYHKIHMjH OCHOBHOT 00jeKkTa (0cTaBa, rapaxa u Jp.).
Iosi0:kaj o0jexkTa y OqHOCY HA peryJialiijy U y OHOCY Ha rpaHuie rpaljeBuHCKe mapuese
Nsrpagma riaBHOT 00jeKTa MOXKE CE JI03BOJIUTH 110 ClieichiM yCIIOBUMA:
- rpal)eBUHCKA JIMHY]a j€ TIOByY€Ha Y OTHOCY Ha perylalyoHy JUHU]Y MHH. 5,0 m;
- OCHOBHH Ta0apuT IIIaBHOT 00jeKTa MOXKE J1a Ce JO3BOJIM Ha MUHUMAaITHO 2,0 m o/ TpaHuIe
napIiesie MpeTexHo ceBepHe (OAHOCHO 3aIaiHe) OpUjCHTAITH]E;
- OCHOBHH rabapuT INIaBHOT 00jeKTa MOXKe Ja ce JO3BOJIM Ha MUHUMATHO 5,0 m of rpaHulie
napIiesie MpeTexHo jyHe (OJHOCHO UCTOYHE) OpUjCHTAIIH]E.




YpOaHuCTHYKH MOKA3ATE/bU

- [Ipouienar 3ay3eroctu mapiene je makc. 30%

- [Iponenar o3enemenocTn napuene MuH. 70%

- CnparHoct raBHor o0jexTa je of I1 (mpuzemsse) o I1+11k (mpusemibe U MOTKPOBJbE);

- CnparHoct momohHor o6jekTa je I1 (mpuzemibe).

MehycoOHa yna/beHoCT 00jexara

VYnajpeHOCT J1Ba cyceqHa raBHa o0jexra je MuH. 7,0 m, 1Ba cyceHa noMohHa o0jexTa je

3,0 m.I'naBau 1 momohuu o6jexar Mory na ce rpaje Ha melh)ycooHoM pazmaky 0,0 m yKOIHKO Cy
3aJI0BOJbCHU CAaHUTAPHHU, IIPOTUBIIOKAPHH U JAPYTH TEXHUYKH yCIOBH.

OrpahuBame napueJie

Orpaje Ha peryaanyoHo]j JUHUJH MOTY OUTH TpaHCIIapEHTHE, KOMOWHAIIM]a 3UIaHe U
TpaHCIApEHTHE Orpajie UM KUBA OTpajia, ¢ TUM Jia YKYIHA BUCHHA Orpajie 0/ KOTe TpoToapa He
cme npehu Bucuny ox 1,8 m. Bucuna nmyHor — HEMPOBUAHOT JieNa OTpajie Ha YIIy HEe MOXe OUTH
Buma oz 0,9 m ox kore TpoToapa 300T MperieAHOCTH packpeHulle. Kanuje Ha perynainmnoHoj
JIMHU]JU Ce HE MOT'Y OTBapaTH BaH peryiaunone aunuje.Orpaaa, cTy0oBHU orpaje u Karuje Mopajy
outH Ha rpal)eBHHCKO] mapiieiu kKoja ce orpalyje. boune ctpane u 3aama cTpana rpal)eBHHCKE
napiiesie Mory ce orpaljuBaru *KHUBOM 3€JIEHOM OTPaJIOM UM TPAHCHAPEHTHOM OTPaJIoM JI0 BUCHHE
MakcumaiHo 1,8 m.

APXUTEKTOHCKO, OJHOCHO €CTEeTCKO 00JIMKOBaIb-€ MOjeIUHUX eJleMeHaTa o0jexkara

Kyhe 3a ogmop ce rpaje ox npupoaHor marepujana. Jlo3BosbaBa ce U3rpajma jaoha, TpeMoBa u
neproJia UCIpes U y CKIIOIy o0jekara nmpemMa OCyH4aHUM IIPOCTOPHMA.

Te moBpmKHE, YKOJIMKO HUCY 3aCTaKJbEHE, HE YIa3€ Y CACTaB J03BOJbEHE NOBPUIMHE 00jeKTa.
ApxuTeKkToHCcKa 00pajia 00jeKTa Mopa ce IPUIaroAUTH HEMOCPEIHOM aMOUjEHTY M OKOJTHOM
nejcaxy. CTpyKTypaaHU CKJIon 00jekTa (IIpo30pH, CTpeXe, TUMIbauKe Kare, TPEMOBH U CIL.)
nopeJi 3HayajHe yrnorpeode ApBeTa, Mopa OUTH y JyXy apXUTEKTOHCKOT Hacljieha oBor noapydja.

8. YcioBu 3a npuk/bydeme Ha caodpahajHy 1 KOMyHaJIHY HHPPACTPYKTYPY:

8.1. IIpua3 HOBOM 00jeKTy, OMhe TUPEKTHO MPEKO MocTojeher KOJICKOT U MEeNIavykor mpuiias3a u3
ynuue Manactupcke. Ha nmapuenu je 0o6e36eheHo jeiHo mapKuHT MeCTO.

8.2. Ilpuxkwyuax na enekmpompescy: 3anpxana ce nocrojehu npukipydak Ha mocrojehem
o6jexty. Huje morpedan Yrosop o npyxkamy yciayre Ha JICEE. Huje motpeOHO nogHoIIeHe
3axTeBa 3a MPUKIbYUCHE.

8.3. Ilpukwyuemwe oozpalhenoz oojexkma Ha 60008600HY U KAHATUZAUUOHY MPEHCY:
Jorpahenu neo BukeHa Kyhe npukbydyuTH Ha MOCTOjehn MPUKIbYYaK Ha Maplean Ha
nocrojehy BOIOBOIHY MPEXY Y OKBHPY TapIiesie.

¢exanna kananuzayuja: Kyhny xananuszanujy NpUKBYYUTH Ha OCTOHCKY BOJOHEIPOITYCHY
CeNTUYKY jaMy Koja he 6utu ynasseHa mMuHuUManHO 3,0 M 011 00jeKTa U rpaHUIle CyCeIHE MapLee.
OnBoxmaBamke NOBPIIMHCKUX BOJAAa YTBphyje ce HHBEIALMOHUM PELICHEM CI000JHUM MaJioM
npemMa purojlama, OJHOCHO japKoBUMa, ca HajMamuM magoM on 1,5%. IloBpmmHcke Bome ca
jemHe mapiiesie He MOTY C€ YyCMepaBary pemMa JApyroj MmapIieliu.

9. Ilonaum o nmocrojehnm o0jekTMA HA MapUe/IH Koje je MOTPeOHO YKJIOHUTH:
Hewma o6jekara 3a yxnamwame npema UJP-y. Ha napuenu 6p.1000/11, KO. banarcka ITananka



1, yBUAOM y KONIH]y IJIaHa MTOCTOjH Y KaTaCTapCcKoM orepary o0jexar-BukeHa kyha ox 25 M2,
KOJU MOJKE J1a C€ YKJIOHU, UJIU J1a C€ IIpeHaMeHu 300r ypOaHUCTHUKUX ycioBa aatux y [lnany
JeTajbHE perynamuje BukeH Hacesba ,,Knocrep* u Crape Ilananke (,,Cn.nuct Onmtune bena
IpxBa“ 6p.3/2013 ), rue je HaBenEHO:

Bpcra 1 HameHa o0jexkaTa Koju ce MOTy I'PauTH:
Ha napuenu ce Moke M3rpauTH jeaH mIaBHU o0jekar (jenHa Kyha 3a oamop), ca noMohHuM
00jexTOoM KOju je y PyHKIIMju OCHOBHOT 00jekTa (0ocTaBa, rapaxa u Jip.).

VY ciydajy peKOHCTPYKIIHje, afanTaiuje OIHOCHO Jorpaimke nocrojeher o0jexra, pa3aBajama
WIIY CTIajarba TOCIOBHOT MM CTaMOCHOT TIPOCTOPa, Ka0 My _CAy4ajy IPOMEHe HaMEeHe, MpojeKaT
ca/ip)ki UM apXUBCKH MPOjEeKaT WM CHUMAK IOocTojeher cTama yKOJINKO apXUBCKH IIPOjeKar He
noctoju. Y ciydajy J1a je 3a norpede IIaHupaHe U3rpaame NoTpeOHO yKiamame nocrojeher
00jeKTa Ha JIOKallij1, TEXHUUKa JOKYMEHTAI1ja HJIeJHOT pelliemka CaJp KU U onuc rnocrojeher
CTama.

HAIIOMEHA:Y npojekty 3a rpal)eBUHCKY JJO3BOJY HaBECTH IITa C€ TUIAHUpa ca mocrojehum
o0jextom Op 1. Bukena kyha oz 25 M2, KOJH je Mpey3eT U3 3eMJbUILITHUX KHbHTa.

[Mpunarogutu rpaduuku npuior MJ/IP-a Cutyauujy, ¥ NMOCTaBUTH HOBU 00jeKaT ynajbeH O
CycenHe mapliesie ca UCTOUHe cTpaHe MHH. 5,0 m oJ rpaHuIle TapIielie MPETekHO jyKHe (OAHOCHO
HCTOYHE) OpHjeHTaIlMje, Kako je TO mpomucaHo I[lmaHoMm nerajbHE peryianMje BHKEHJ Hacesba
»Kioctep® u Crape Ilananke (,,Cn.nuct Onmtune bena [pkea®™ 6p.3/2013 ).

10. UH:kemepcKo-reoomkn ycaoBu: KoHCTpyKIujy 00jeKkTa MpHIaroauTH OCIIaIjama
n3a3BaHuM 3emJboTpecoM jaunHe 8° MIIC ckaine (Censmoronika KapTa 3a MOBpaTHU TIEPHOJ O
50 ronuna; Censmonomku 3aBog Cpouje, 1987. ronune).

Hanomena: IIpojexar 3a rpal)eBHHCKY T03BOTY HU3PAIUTH Y CKIaLy Ca OBUM JIOKAIIH]CKUM
yCIIOBUMa, Y CKiIaay ca ujnanoM 118 a. 3akona o miianupamy v u3rpaamu u [IpaBuaHukoM o
CaJPKUHY, HAUMHY U MOCTYIIKY H3paJie ¥ HAYMHY BPIICHA KOHTPOJIE TEXHUYKE JOKYMEHTAIIH]E

npema Kjacu U HameHu objexTa (,, Cmyx06enn macHuk Penyomuke Cpouje , 6poj 96/2023).

Jlokanujcku ycnoBu Baxe 24 meceyu 00 oama u3oasara WU 10 WCTEKA Baxkema rpal)eBUHCKE
JI03BOJIE M3/IaTe Y CKIIAAy ca THM YCIIOBMMA, 3a KaTacTapcKe mapiiesie 3a Koje je MOTHET 3aXTeB.

VYKOJIHMKO CTpaHKa y MOCTYNKY HHje 3aJ0BOJbHA JIOKAIMjCKUM YCIIOBHMA MOXMce NOOHemuU
npuzoeop Onwmunckom éehy y poKy 00 mpu dauna ofi 1aHa 10CTaBJbamba JOKAIU]CKUX yCIIOBA.

CrpyuHa U TeXHHUYKa 00paja Tarjana bpansapoBuh numi.uHx.apx.

Iled oncexa 3a ypéanuszam:
Tarjana bpanBapoBuh aurmur.uHXK.apX.
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